Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
16/2020. (1X. 4.) 6nkormanyzati rendelete
az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
hasznositasanak szabalyairol

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)
bekezdésében ¢€s 36. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a kdvetkezo rendeletet alkotja.

I. Fejezet: Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

A rendelet targyi hatalya kiterjed Szada Nagykoézseg Onkorméanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdondban 1évé lakasokra (a tovabbiakban: lakés vagy lakasok), valamint a
nem lakas céljara szolgalo helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség vagy helyiségek).

2. Tulajdonosi jogok gyakorlasa

2.§

(1) A lakasok és helyiségek elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat Szada
Nagykozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
gyakorolja az e rendeletben foglaltak szerint. A bérbeaddi jogokat atruhazott hataskorben a
polgarmester gyakorolja.

(2) A hasznositassal kapcsolatos el6készit6 feladatokat a jegyzo latja el.

(3) A lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasara a lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) és a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. térvény rendelkezései iranyadok.

Il. Fejezet: A lakasok és helyiségek tipusai, a vagyonhasznositas formai
3. A lakasok és helyiségek tipusai
3.8
A lakasokat az e rendelet 1. melléklete, a helyiségeket az e rendelet 2. melléklete tartalmazza.
4. A vagyonhasznositas formai

4. §

(1) A lakasok és helyiségek hasznositasanak elsédleges formaja a bérbeadas, masodlagos formaja
az elidegenités.



(2) Az dnkormanyzati tulajdonu intézmények helyiségeinek hasznositisa az intézményi szervezeti
¢s muikodési szabdlyzataban, valamint hasznalati szabélyzataban foglalt el6irdsok szerint
torténik.

I11. Fejezet: Az onkormanyzati tulajdoni lakasok

5. Bérbeadasara vonatkozo szabalyok

5.§

(1) A lakasokat piaci alapon palyazat utjan adhatok bérbe.

(2) A bérbeadas mindig hatarozott idére, feltétel bekovetkeztéig, vagy hatarozatlan idore torténhet.

(3) A lakasok bérletére benyujtott palyazattal az igényl6 koteles sajat, valamint vele egyiitt €16 vagy

egylitt koltozé személyi adatait, lakcimét kozolni. A személyes adatok a bérleti szerzodés
megkotéséhez hasznalhatok fel, a Lakastorvény szerinti tovabbi felhasznalason til az adatokat
kiadni, mas célra felhasznalni nem lehet.

(4) Elényben kell részesiteni azt a palyazot, aki:

a) az e rendelettel megallapitott bérleti dij legalabb 6tszordsét kaucioként egy Osszegben elére
megfizeti,

b) alakas vagy annak egy részének feltjitasat sajat koltségére vallalja,

C) Onkormanyzati intézményben jogviszonyban allé dolgozo.

(5) A beérkezett palyazatokat a jegyz0 a (4) bekezdésben foglaltak szerint rangsorolva terjeszti a
polgarmester elé, aki dont a bérld kijelolésérdl. A bérleti szerzddést a palyazat nyertesével az
Onkormanyzat nevében a polgarmester koti meg.

(6) A lakas elidegenitése a Képviseld-testiileté mindsitett tobbséget igényld hatarozata alapjan és
csak értékbecslo altal megallapitott forgalmi értéken torténhet.

6. A bérleti szerzodés tartalma

6.§

A bérleti szerzodésnek tartalmaznia kell:

a) aszerz6do felek megnevezését és cimét,

b) abérlet jogcimét,

C) alakas helyrajzi szamat, cimét, alapteriiletét, szobaszamat és egyéb helyiségeinek, tovabba a
lakashoz tartozd — lakdson kiviili — helyiségeinek, valamint a k6z6s hasznalatra szolgalo
helyiségeknek a felsorolasat,

d) alakas egyéb lényeges adatait, a bérlet Iényeges feltételeit,

e) abérleti jogviszony létrejottének idejét és idtartamat,

f) abérleti jogviszonyt megsziintetd feltételt,

g) alakasba abérlovel egyiitt koltoz6 személyek nevét, személyi adatait,

h) abérbeado és a bérlo épiilettel, lakassal, valamint a kozos hasznalatra szolgald helyiségekkel
és tertiletekkel, tovabba a bérld lakashasznalataval kapcsolatos az e rendeletben részletezett
feladatait, jogait ¢€s kotelezettségeit ideértve a bérbeaddi hozzajarulashoz kotott bérldi
intézkedéseket, tovabba azok e rendelet szerinti tilalmait,

i) alakbér mértékét, a megvaltoztatasara vonatkozo szabalyokat,

J) abérbeado és a bérlo feleldsségét, a bérld kotelezettségszegésének jogkovetkezményeit,

K) abérbeaddi felmondas egyéb 1ényeges szabalyait,

[) afelek egyéb —az e rendelet és a Lakastorvény eldirasai alapjan létrejott — megallapodasait.

(2) A lakbér megfizetésére a bérbead6 legfeljebb 2 honapra adhat haladékot, részletfizetés csak a



hatralékra engedélyezheto, legfeljebb egy éves iddtartamra.

7. A lakas birtokba adasa, lakas visszaadasa

7.8

(1) Bérleti szerzdés alairasat kovetéen harom munkanapon beliill a lakast rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas allapotban kell a bérld részére birtokba adni.

(2) Ha a bérl6 a lakas atadasakor vallalja, hogy a lakast rendeltetésszerti hasznalatra maga teszi
alkalmassd, abban az esetben a felmeriilt koltségeit egy dsszegben vagy bérbeszamitas utjan kell
megtériteni.

(3) A lakas bérld részére torténd atadasakor jegyzOkonyvet (a tovabbiakban: birtokbaadasi
jegyzokonyv) kell felvenni, rogzitve abban a (4) bekezdésben foglaltakat. A birtokbaadasi
jegyzokonyvet a bérbeado €s a bérld irja ala. A bérbeado a lakas rendeltetésszerii hasznalatat,
valamint a bérlo altal a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését évente a helyszinen
ellendrzi. Az ellendrzést a jegyz6 Gtjan a polgarmesteri hivatal illetékes tigyintézdje végzi.

(4) A birtokbaadasi jegyz6konyvnek tartalmaznia kell:

a) alakas allagara vonatkozo legfontosabb megallapitasokat,

b) alakas berendezéseinek és tartozékainak leltarat, allapotat, koziizemi orak allasat,

C) a lakas rendeltetésszerii hasznalata érdekében a bérl6 altal vallalt feladatok rogzitését, és a
koltségek bérbeado altal vallalt megtéritésének maodjat és feltételeit,

d) a lakassal hasznalataval Osszefliggd, bérbeadd és bérld altal vallalt kotelezettségeket és
jogosultsagokat, ideértve a karveszEly viselés feleldsségét is.

(5) A szerz6dés megsziinésekor a bérld koteles a lakast tisztan, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban visszaadni. A lakés atadasakor, valamint atvételekor (leadasakor) a lakas
berendezésérol és egyéb felszerelési targyairol leltart kell felvenni. A jegyzOokonyv és a leltar a
bérleti szerzddés és az annak megsziintetésérol sz6l6 megéllapodas kotelezé mellékletét képezi.

8. A bérbeadé és a bérlo kotelezettségei

8.8
A bérbeado és a bérlo kotelezettségeit a Lakastorvény rogziti.

9. A lakas atalakitasa, korszeriisitése

9.§

(1) A bérbeadd — a bérl6 erre iranyuld kérelmére — hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld sajat
koltségére a lakast atalakitsa, korszeriisitse, és annak koltségeit, tovabba a koltségek
bérbead¢ altal e jogcimen elismert részét bérbeszamitas Gtjan lelakja.

(2) A bérbeadd hozzajarulasat csak az altala — a munkalatok jellegétdl fliggden — bekért
miiszaki leiras és tervdokumentécio6 ismeretében, és csak akkor adhatja meg, ha a benyujtott
tervek a jogszabalyi eldirasoknak megfelelnek. A hozzajarulds megadasaval egyidejiileg
felek megallapodast kotnek a koltségek bérbeszamitas itjan torténd megosztasarol. Ennek
soran a bérbeadd csak a lakas rendeltetésszerli hasznalatra torténd alkalmassa tételéhez
sziikséges mértékll koltségek megtéritését vallalhatja.

(3) Ha a bérlé az (1) bekezdés szerinti munkalatokat bérbead6i hozzajarulas és hatdsagi
engedély nélkiil végzi el, koltségei részleges megtéritésére sem tarthat igényt, és a bérbeado
kotelezheti az eredeti allapot sajat koltségén torténd helyreallitasara.



10. Tarsbérlet tilalma
10. §
A lakésokra tarsbérlet nem létesithetd.
11. Befogadas az 6nkormanyzati lakasba
11. §

(1) A bérl6 a lakasba hozzatartozojan kiviil mas személyt csak a bérbeadd elGzetes irasbeli
hozzéjarulasaval fogadhat be.

(2) A bérlének a befogadashoz torténd hozzajarulas iranti kérelmében meg kell jelGlnie a
befogadni kivant személlyel fennallé kapcsolatot, a befogadand6 kérelem benyujtadsakor
érvényes lakcimét, valamint a befogadni kivant személy tulajdondban vagy hasznalataban
1év0 ingatlan adatait.

(3) A bérbeaddi hozzajarulasban ki kell kotni, hogy a bérld lakasbérleti jogviszonyanak
megsziinése vagy megsziintetése esetén az altala befogadott személy elhelyezési igény és
kartalanitas nélkiil koteles a lakasbol harminc napon beliil kikoltozni.

12. A lakasok lakbére
12. §

(1) A lakasok havi lakbére 1 000 Ft/m?/honap.

(2) A lakbér mértékét minden év januar 1. napjatol a Képvisel6-testiilet feliilvizsgalja.

(3) A birtokbaadasi jegyzOkonyvben meghatarozott berendezési targyak hasznalata ingyenes,
de javitasuk, sziikség szerinti cseréjiik a bérlo feladata. A lakas elhagyéasakor azokat - a
természetes elhasznalodast figyelembe véve - rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas
allapotban kell a bérbeadonak atadni.

13. A lakashasznalati dij
13. §

(1) A lakast jogcim nélkiil hasznal6é a hasznalat ellenértékeként a lakbérrel azonos Osszegii
lakéashasznalati dijat fizet.

(2) A lakashasznalati dijat a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott kettd honap elteltével
kétszeresére, tjabb kettd honap elteltével a haromszorosara kell emelni.

14. A kaucié
14.§

(1) A kauci¢ arra szolgal, hogy a szerz6désben foglalt kotelezettségek nem teljesitése esetén a lakas
elhagyasakor fennallo tényleges tartozasoknak (kiilonosen a koziizemi tartozasok) €s a sziikséges
karbantartasi munkalatoknak fedezetéiil szolgéljon.

(2) A lakas bérletére benyujtott palyazattal egyidejlileg a palyazd részérdl ketté havi kaucid
megfizetése sziikséges.

(3) A kaucioval a bérleti szerzodés megsziinésekor el kell szamolni, és a fel nem hasznalt Gsszeget a



volt bérlonek vissza kell adni.
15. Lakasbérlet megsziinése

15. §

(1) A Lakastorvényben meghatarozott megsziinési formakon beliil abban az esetben, ha a
bérbeadd a hatdrozatlan iddre sz6lo bérleti szerzddést irasban felmondja, a bérld altal a
bérbeadd hozzajarulasaval elvégzett korszerlsités és atalakitas koltségeivel a bérbeadd
kdteles a bérbeadd felé elszamolni.

(2) Az elszamolas utan fennmaradd Osszeget csak a bérlakas visszaadasat kovetben egy
Osszegben kell megfizetni.

(3) A felek kothetnek olyan megallapodast is, hogy ha a lakast rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa a bérbeado teszi, és az ehhez sziikséges dsszeget a kauciobdl fedezi, ez esetben
kifizetésre csak a két 6sszeg kiilonbozete kertil.

IV. Fejezet: Az 6nkormanyzati tulajdonti nem lakascéli helyiségek
16. A helyiségbérlet szabalyai

16. §

A helyiségek bérletének 1étrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, a bérlet megsziinésére
a lakasbérlet szabalyait a IV. Fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

17.§

helyiségekre vonatkozo hatarozatdban megallapitott havi bérleti dij.
(2) A bérleti dij mértékét minden év januar 1. napjatol a Képvisel6-testiilet feliilvizsgalja.

18. §

(1) A helyiség bérleti jogat meghirdetett palyazat Gtjan lehet megszerezni. A palyazati kiirasnak
tartalmaznia kell:
a) a helyiség cimét, alapteriiletét, miiszaki adatait,
b) a helyiség bérletéért a bérbeadod altal megjelolt legalacsonyabb bérleti dijat,
c) alicitlépcsot, amely 150 Ft/m?,
d) a palyazati ajanlat benyujtasanak modjat, hataridejét, a kotelezéen benytijtando
dokumentumok felsorolasat,
e) a palyazat elbirdlasanak id6pontjat.
(2) Elényben kell részesiteni azt a palyazot, aki:
a) ¢élelmiszer vagy mezOgazdasagi terméket kivan értékesiteni az altala bérelt
helyiségben,
b) helyi székhelyii vallalkozasként miikodik,
c) aKépvisel6-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dij - tizlethelyiség esetén legalabb
haromszorosat, arusitohely esetén legalabb 6tszorosét - kaucioként egy Osszegben eldre
megfizeti.



(3) A palyazati hirdetményt a polgarmesteri hivatal hirdetétabldjan és az Onkormanyzat
honlapjan legalabb tizendt napig kell kifiiggeszteni vagy kozzétenni, tovabba — amennyiben
a lapzarta idépontja lehetévé teszi — a helyi lapban meg kell jelentetni.

(4) Nem kell palyazatot hirdetni, ha az tres helyiséget kozérdekli célra kivanja az
Onkormanyzat hasznositani. Ez esetben a benyujtott igény elbiralasarol a Képviseld-testiilet
dont. A hatarozat mindsitett tobbségli szavazatot igényel.

19. §

(1) Palyazatot az a természetes személy, jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkezd
tarsasag ¢és egyéb szervezet nyujthat be, aki rendelkezik a mukodéshez sziikséges
engedéllyel, cégbirdsagi bejegyzéssel.

(2) Az Onkormanyzat nevében a polgarmester azzal kot bérleti szerzddést, aki a legkedvezdbb
ajanlatot teszi.

(3) Az érvényesen palyazok korében - azok részvételével - versenytargyalast kell lefolytatni,
ahol a polgarmester altal eldzetesen meghatarozott bérleti dijat a licitalas als6 hataranak kell
tekinteni. Ez alatt a mérték alatt a helyiségbérleti szerz6dés nem kothetd meg.

V. Fejezet: Zaro rendelkezések
20. §

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

Szada, 2020. szeptember 4.

Pintér Lajos dr. Fil6-Szentes Kinga
polgarmester jegyz0

Kozzétételi zaradék:
Ezt a rendeletet 2020. szeptember 4. napjatol kozzétettem.
Szada, 2020. szeptember 4.

dr. Fil6-Szentes Kinga
jegyz0



1. melléklet
a16/2020. (1X. 4.) 6nkormanyzati rendelethez

Hrsz. Cim Miivelési ag
3802 Pazsaki u. 1. kivett udvar és gazdasagi épiilet
599/4 Ady Endre u. 2. kivett lakohaz, udvar
619/7 Vasut koz 3. kivett lakoéhaz, udvar és gazdasagi épiilet
619/12 Vasut koz 5. kivett lakohaz, udvar
515 Rékoéczi u. 6. Kivett lakohaz, udvar (2. gazdasagi épiilet)
516 Rakoczi u. 4. kivett lakoéhaz, udvar és gazdasagi épiilet
541/1 Réakoczi ut 13. kivett lakohdz, udvar és gazdasagi épiilet
552/5 Rakoczi u. 552/*-3. kivett épiilet és varroda
168/5 Székely Bertalan 1t 22. kivett lakohdz, udvar, mizeum és egyéb épiilet
969 Doézsa Gyorgy ut 41. kivett lakohaz, udvar és gazdasagi épiilet
499 Székely Bertalan 1t 15. kivett lakohaz, udvar és gazdasagi épiilet 2 db.
2. melléklet
a16/2020. (1X. 4.) 6nkormanyzati rendelethez
Hrsz. Cim Helyiségek
2748/1 Osz u. 4. 8 db iizlethelyiség

25 arusitéhely




