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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

A PAP és tarsa Kft. (a tovabbiakban: Kérelmezd) 2023.02.17.-én kezdeményezte Hivatalunknal a Szada
belteriilet 1045/4 hrsz.-a, onkormanyzati tulajdonti ,Kivett helyi kozut” 289 m2-nyi részének
telekhatar-rendezését — amely a jelenleg hatalyos szabalyozasi vonal modositasat, s emiatt a HESZ
Mellékletét képezd Szabalyozasi Terv modositasat tenné sziikségessé.

A telekhatar-rendezés célja az lenne, hogy a Szabalyozasi terv modositasa nyoman két 6nalld hrsz-re
bonthato ingatlan koziil a 289 m2-es teriiletet a Kérelmez6 a sajat szomszédos ingatlanahoz csatolhassa.
(A H/484/2023. ikt.sz. kérelem a Polgarmesteri Hivatal miiszaki osztalyvezet6jénél az irat-betekintési
joggal rendelkezO6k szamara megtekinthetd.)

A fenti ingatlan az Onkormanyzat hatalyos vagyonrendelete szerint jelenleg torvény erejénél fogva
forgalomképtelen.

Az ingatlan forgalomképesség szempontjabol torténd (kérelem  teljesitéséhez  sziikséges)
atmindsitésének elofeltételeként meg kell allapodni a Kérelmezdvel a koltségviselésrél — kiilonds
tekintettel az atmindsitéshez sziikséges hatosagi eljardsok dijainak és az ahhoz sziikséges
dokumentumok elkészittetésének koltségeire, tovabba a 120/2021.(X1.25.) KT-hatdrozat szerinti, a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasara iranyuld kérelem esetén - a telepiilésrendezési szerzodeés
megkotésének eldfeltételeként - dltaldnos érvénnyel eldirt fejlesztdi kotelezettségekre.

A fejlesztéi kotelezettségeket a Kérelmezd teljesitette: 1d. az altala készittetett Telepitési
tanulmanytervet (1. sz. melléklet) és a telepiiléesrendezési szerzodés tervezetet (2 sz. melléklet) is.

1./ A dontéshez sziikséges informdciok, tajékoztatdsok:

Kérelmezd azért fordult beadvanyaval az Onkormanyzathoz, hogy — a tulajdonéban 4l16 - Szada, 1045/3.
hrsz-on nyilvantartott ingatlanon miik6do, a telepiilésen mar jol ismert és népszeri ,,Sziics Fogadoja”
elnevezésii étterem mukodtetésének energiaigényét alternativ modon biztosithassa.

Ennek érdekében a Fogad6 parkolojat a szomszédos, az Onkormanyzat tulajdondt képezd Szada, 1045/4.
hrsz- (3302 m2 tertiletii, kivett helyi kozut elnevezési) Ingatlan rovasara 289 m2 teriilettel bévitenék,
¢és az igy megnovelt, jelenleg is parkoloként funkciondld teriileten labakon allo tetét létesitenének,
(fedett parkolo), amely alkalmas az energia biztositasat célzo napelemek elhelyezésére. (A Sziics
Fogadoja jelenlegi épiiletének tetOszerkezete tulsagosan tagolt, igy az nem alkalmas napelem
felhelyezésére.)

A megemelkedett energiaarak miatt ugyanis a Fogado csak ilyen modon kivitelezett, fedett parkolora
felhelyezett napelemekkel tudja folytatni a tovabbi miikodését. (A parkold tetével valo ellatasat és arra
a napelemek felhelyezését a Kérelmezd vallalja, természetesen koltségeinek viselésével egyetemben.)
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A Kérelmezd a jelenlegi Szabalyozasi terv modositasat azért kéri az Onkormanyzattol, mert a jelenleg
hatalyos szabalyozasi vonal nem tenné lehetové a fentiek szerint sziikséges telekalakitast.

A Tulajdonos 4ltal az Onkormanyzattdl a tovabbiakban (telekalakitast kovetden) megvasarolni kivant,
a Telepitési tanulmanyterv szerinti 289 m2 teriilet az Onkormanyzat tdrzsvagyondnak része —
forgalomképessé tétele kiilon 6nkormanyzati intézkedéseket fog igényelni, de ehhez
» elobb a telekalakitasnak,
> majd a HESZ-moédositasnak kell megtorténnie,
» s mindezeket koOvetden torténhetnek meg az értékesitéshez sziikséges Onkorményzati
intézkedések.

A Kérelmez6 2023.02.27-én vételi ajanlatot is adott a fenti 289 m2 teriiletre, de az dnkormanyzati ut
esetleges elidegenitését az alabbi jogi eljarasoknak kell megeldznie, s csupan az eljarasok soran deriilhet
ki az is, hogy az ut (beépitetlen teriiletté torténd?) atmindsitését, illetve ennek folyomanyaként a jovébeni
értékesitést meg lehet-e tenni:

1. Telekalakitassal geodéta bevonasaval a Szada 1045/4 hrsz-u teriiletet fel kell osztani,

2. Az 1. pont szerint felosztott utat at kell mindsiteni beépitetlen teriiletté, amelyet egyrészt csak az
ut tulajdonosa (azaz az Onkormanyzat) kezdeményezhet, masrészt csak két lépcsdben
realizdlhaté intézkedés:

2.1.  aPest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Utiigyi Osztalyanal hatosagi eljarast
kell kérelmezni az Git-mindsités megvaltoztatasa (torlése) érdekében. Az ilyen eljaras tigyintézési
hatéarideje 120 nap — optimalis eredménye: Hatdsagi Igazolas arrdl, hogy az adott ingatlan ,,nem

[ET

ut -,

2.2. azeldbbi Hatdsagi lgazolas birtokaban foldhivatali eljards inditasat kell kérelmeznie az
Onkorményzatnak az ingatlan ,,beépitetlen teriiletté” torténd atmindsitése érdekében.

Amig ez a hatdsagi eljaras nem fejez6dik be és az érintett ingatlan kozat (kivett ut) jellege nem
valtozik meg az ingatlan-nyilvantartasban, addig az ingatlan elidegenitésérdl nem lehet donteni.

3. A kivett ut jelleg megvaltoztatasat kovetden van lehetdsége az Onkorményzatnak arra, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok (konkrétan és csupan a HESZ mellékleteként a Szabalyozasi Terv)
modositasaval megvaltoztassa az ingatlan jellegét,

4. majd ennek alapjan keriilhet Ki az ingatlan a forgalomképtelen vagyoni korb6l — oly modon,
hogy a Képvisel-testiilet modositja az Onkormdanyzat vagyonardl sz6ldo 31/2021.(XI1.16)
rendelete vonatkoz6 mellékleteinek tartalmat.

5. A Vagyonrendelet modositasat kovetden lehet elkésziteni a sziikséges értékbecslést, majd az
érték ismeretében lehet dontést hozni az elidegenitési célrol — a Vagyonrendelet 11. § (2)
bekezdésének figyelembevételével (kivételes esetben a (4) bekezdés szerinti zart
versenytargyalds is lehetséges).

Az eldbbiekre figyelemmel az aldbbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Az eldterjesztés mellékletei:
1. sz. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
2. sz. melléklet: Telepiilésrendezési szerzodés tervezet

.../2023.(111.02.) KT-hatarozat

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Szada 1045/4 hrsz-u kivett ut jellegét az
ingatlan 289 m2-nyi része tekintetében meg kivanja szlintetni, a 289 m2-nyi ingatlanrész értékesitése
érdekében.



A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy intézkedjen az atmindsitési- és egyéb
vonatkozo6 eljarasrol a kovetkezok szerint:

1./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a fejlesztési kotelezettségek teljesiilése
esetén a26/2023. sz. elGterjesztés 2. szamu melléklete szerint Telepiilésrendezési szerzédeést az
Onkormanyzat nevében alairja.

2./ A Telepiilésrendezési szerzédés alairasat kovetéen inditsa meg a telekalakitasi eljarast, majd
kérelmezze az Ut atmindsitéséhez sziikséges hatdsagi eljarast a Pest Varmegyei Kormdanyhivatal
Kozlekedési és Utiigyi Osztalyanal, és az esetlegesen érintett tovabbi szakhatosagoknal, tovabba az
ehhez sziikséges Hatosagi Igazolas birtokdban kezdeményezze az atmindsités ingatlan-nyilvantartasban
torténd atvezetését, tegye meg az ehhez sziikséges intézkedéseket.

3./ Az 5nkormanyzati ingatlan 4tmindsitését kdvetden rendelje meg az Onkormanyzat telepiilésrendezési
eszkozei (HESZ mellékletét képezé SZT) modositasahoz sziikséges tervez6i munkat — és az
Onkormanyzat jovahagyd dontésére varé dokumentumokat terjessze a Képviseld-testiilet soros iilése
elé.

4./ A HESZ mellékletét képezé SZT modositasanak hatilyba lépést kovetden terjesszen eld javaslatot
az Onkormanyzat vagyonarol sz616 31/2021.(XI1.16) rendelet vonatkozo mellékleteinek olyan tartalmu
modositasara, hogy a jelen hatdrozat szerint atmindsitett ingatlan kikeriiljon a forgalomképtelen vagyoni
korbdl, és értékesithetéve valjon.

5./ Az ingatlan fiiggetlen értékbecslével megallapitott értéke ismeretében terjesszen eld javaslatot az
ingatlan értékesithetdségére a Képviseld-testiilet soros tilésére.

Felelds: polgarmester

Hatéaridd: 1./ pont: azonnal, 2./ pont: 2023. méjus 10., 3./ pont: a Hatosagi Igazolas kézhezvételét
kovetden: azonnal, 4./ pont: SZT-modositas hatalyba 1épését kovetden: azonnal, 5./ pont: a
Vagyonrendelet (4./ pont szerinti) modositasat kovetéen: azonnal



