18/2022. sz.
JEGYZOKONYV

Késziilt Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2022. december 15. napjan
13.17 6rakor kezd6dd, a Szadai Polgarmesteri Hivatal Tandcskozé termében megtartott

rendkiviili nyilvanos tilésérél.

Benne:

162/2022. (XI1.15.) KT-hatarozat

Déntés az Onkormanyzat Telepiilésfejlesztési Koncepci6janak
elfogadasarol

163/2022. (XII.15.) KT-hatdrozat

Déntés az  Onkorméanyzat Telepiilésszerkezeti  Tervének
elfogadésarol

22/2022.(X11L.6.) ankormadnyzati
rendelet

Szada Nagykizség Helyi Epitési Szabdlyzatdrél

164/2022. (XI1.15.) KT-hatdrozat

Déntés a Szada 533/2 hrsz-i ingatlant Onkorményzat javara
torténé megvésarlasarol, annak meghitisuldsa esetén pedig a
tulajdonjog megszerzését célzé kisajatitasi eljards meginditasardl.

165/2022. (XI1.15.) KT-hatdrozat

Dontés az INTERMAP Intelligence in 3D mapping szoftver
megvasarlasarol




18/2022. sz.
JEGYZOKONYV

Késziilt Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2022. december 15. napjan
13.17 orakor kezddédod, a Szadai Polgarmesteri Hivatal Tanacskozd termében megtartott
rendkiviili nyilvanos tilésérél.

Jelen vannak: Pintér Lajos polgarmester
Petrak Arpad alpolgarmester
Oroszi Sandor képviseld
Székely Beatrix képvisel6
Vrabély Balazs képvisel
Dr. Finta Béla jegyzb
Igazoltan tavol: Simon Erika képviseld
Gelle Robert képviseld
Molnar Csaba Sandor képviseld
Rezsabek Tamas képviseld
Meghivottak koziil: dr. Jenei Laszlé Andras torvényességi szakreferens
Szaboné Molnar Krisztina miiszaki osztalyvezetd
Ando Patrik kommunikaciés munkatars
Simoncsik Maria foépitész
Bula Beata jegyzdkonyvvezetd

Pintér Lajos polgarmester: koszonti a megjelenteket, megallapitva, hogy 5 f6 képviseld jelen
van, igy a Képviselo-testiilet hatarozatképes. Simon Erika, Gelle Rébert és Molnar Csaba
Sandor €s Rezsabek Tamés képvisel6k eldre jelezték igazolt tavollétiiket.

Az iilést megnyitja, javaslatot téve az iilés Meghivojaban kozzétett tervezett napirendi pontok
elfogadasara — jelezve, hogy sajnélatos megbetegedések és parhuzamos elfoglaltsagok miatt a
mai {ilést megelézd rendkiviili egyiittes bizottsagi tilés elmaradt, igy az eldterjesztésekrol sem
a Telepiilésfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag, sem pedig a Pénziigyi Bizottsag nem
tudott elézetesen véleményt formalni — a testiileti dontések azonban nem varathatnak magukra.
Keérdes, észrevétel nem 1évén, az tilés napirendjére tett elobbi javaslatarol szavazast rendel el.
megallapitva, hogy a Képvisel6-testiilet a mai iilés napirendjét 5 igen szavazattal, egyhangi
dontéssel az alabbiak szerint elfogadta:

1. Rendelet-tervezet Szada Nagykdzség Onkorményzat Helyi Epitési Szabélyzatarél
(151/2022. sz. anyag)
Eléterjesztd: Pintér Lajos polgarmester

2. Dontes a Szada Dézsa Gyorgy Ut 82. szém (533/2 hrsz.) alatt nyilvantartott ingatlan
megvasarlasarol (152/2022. sz. anyag)
Eléterjeszté: Pintér Lajos polgarmester

3. Dontés a telepiilés forgalomtechnikai felmérésérol (153/2022. sz. anyag)
Eléterjesztd: Pintér Lajos polgarmester



1./ napirend: Rendelet-tervezet Szada Nagykozsés Onkorminyzat Helyi Epitési
Szabalyzatardl (151/2022. sz. anyag)

Dr. Finta Béla jegyzo: az elbterjesztést gondozd Miiszaki osztilyvezeté az iilés el6tt,
helyszinen kozreadta az Allami féépitész - eléterjesztésben is hivatkozott zar6 véleményét -,
amely H/83-134/2022. ikt.sz. irat a Hivatalban. Ez az az irat, amely a teljes eljards végén
képezheti alapjat a mai dontéshozatalnak. Eziton is koOszoni a Hivatal Miszaki
osztalyvezetdjének és munkatarsainak, tovabba Torvényességi szakreferensének és
kollégdinak, valamint a telepiilési f6épitésznek azt a rendkiviili tobbletmunkat, amellyel az
egész év soran sikerrel kompenzaltak a megbizott Telepiiléstervezd esetenként késedelmes
teljesitéseit is. Ennek koszonhetd, hogy még az idén hatélyos jogszabélyok szerint tudjak ma
elfogadni a HESZ-t, ellenkez6 esetben a HESZ feliilvizsgalatat teljesen el1rél kellene Januartol
kezdeni, az addigra megvaltozott jogszabalyi eldirdsok miatt.

Az elbterjesztés egyetlen hatdrozati javaslatot és egy rendelet-tervezetet tartalmaz, de a
hatérozati javaslat két pontja két kiilonb6z6 dokumentum elfogadésat inditvanyozza — noha
ezek elfogadasanak sorrendisége kiilon jelentséggel birhat a Telepiiléstervezd szerint is.
Ezért tisztelettel inditvanyozza, hogy a hatérozati javaslat két pontjabol a Képvisels-testiilet
kiilon-kiilon, két Onalld hatarozatban dontsén — majd szavazzon a rendelet-tervezet
elfogadasarol.

Pintér Lajos polgiarmester: kérdés, észrevétel nem lévén, elsdként a hatdrozati javaslat
eredetileg 1./ pontja szerinti Telepiilésfejlesztési koncepcid elfogadasardl rendel el szavazast.
Megallapitja, hogy a Képviselo-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangi dontéssel elfogadta az
alébbi hatarozatot:

162/2022.(X1I1.15.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld Testiilete a 151/2022. sz. elbterjesztés 1. sz.
melléklete foglaltak szerinti tartalommal elfogadja Szada Nagykoézség Telepiilésfejlesztési
Koncepciojat.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: azonnal

Pintér Lajos polgarmester: ezek utdn a hatdrozati javaslat eredetileg 2./ pontja szerinti
Telepiilésszerkezeti Terv elfogadasarol rendel el szavazast - megallapitva, hogy a Képvisel6-
testiilet 5 igen szavazattal, egyhanga dontéssel elfogadta az alabbi hatarozatot:

163/2022.(XI1.15.) KT-hatidrozat

Szada Nagykozség Onkorményzat Képviseld Testiilete a 151/2022. sz. eléterjesztés 2. sz.
melléklete foglaltak szerinti tartalommal elfogadja Szada Nagykozség Telepiilésszerkezeti
Tervét.

Felel6s: polgarmester

Hatarid6: azonnal

Pintér Lajos polgarmester: végezetiil az eloterjesztett rendelet-tervezetrdl rendel el szavazast
- megallapitva, hogy a Képviseld-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangu déntéssel megalkotta
az alabbi rendeletet:




Szada Nagykézség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
22/2022.(X11.16.) 6nkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

(A fenti rendeletet és mellékleteit Isd, a Jegyzokonyv 1. sz. mellékleteként csatolva!l)

Simoncsik Mdria telepiilési foépitész: 6 is kiilon megk6szoni a Miszaki osztaly aldozatos
munkajat, nem johetett volna létre a mai testiileti déntés, ha nincs az 6 munkajuk!

2./ napirend: Dontés a Szada Dézsa Gyorgy ut 82. szam (533/2 hrsz.) alatt nyilvintartott
ingatlan megvasarlasarol (152/2022. sz. anyag)

Pintér Lajos polgarmester: Roviden emlékeztet az el6terjesztésben is leirt elézményekre.

A tajékoztatast kovetden - kérdés, észrevétel nem 1évén, a hatdrozati javaslatrol maris szavazast
rendel el. Megallapitja, hogy a Képviseld-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangii déntéssel
elfogadta az alabbi hatarozatot:

164/2022.(XI1.15.) KT-hatdrozat

1./ Szada Nagykozség Onkormanyzatéanak Képviselo-testiilete — figyelemmel a 152/2022. sz.
eléterjesztésben foglaltakra — az Onkorményzat 2023. évi koltségvetése terhére meg kivanja
vasarolni a Szada 533/2 hrsz-u ingatlant, az értékbecslésben szereplé bruttd 10.000.000, -Ft
(azaz tizmilli6 forint) vételaron. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert, hogy
amennyiben a tulajdonos a vételi ajanlatot elfogadja, Gigy bizza meg dr. Babiczky Andrea
ligyvédet az ingatlan adés-vételi szerzddés elkészitésével, tovabba, hogy a szerzédést az
Onkormanyzat nevében aldirja.

2./ Amennyiben a tulajdonos az e hatarozat 1./ pontja szerinti vételi ajanlatot nem fogadja el,
ugy a Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a Szada 533/2 hrsz-u ingatlan
kozfeladat ellatdsdhoz sziikséges — azon belill telepiilésiizemeltetési célokra torténd —
kisajatitasi eljarasanak meginditasira. A kisajatitas koltségvetési fedezetét az Onkormanyzat
2023. évi koltségvetésének ingatlanvéasarlas céljara elkiilonitett eldiranyzata biztositja.

3./ A Képviselo-testiilet megbizza a Polgéarmestert, hogy gondoskodjon az e hatdrozat 1./ pontja
szerinti vételar kiadasi el8iranyzatanak az Onkormanyzat 2023. évi koltségvetésébe torténd
betervezésérdl — tovabba arrdl, hogy a Szada 533/2 hrsz.u ingatlan tulajdonjogdnak az
onkormanyzat javéra torténd foldhivatali bejegyzését kévetden az 15 napon beliil ,,helyi dontés
alapjan  korlatozottan  forgalomképes” ingatlanként Kkeriiljon az Onkormanyzat
vagyonnyilvantartasaba.

Hatérid6: 1./ pont: azonnal, 2-3./ pont: 2023, januar 31.
Felelds: polgarmester

3./ napirend: Dintés a telepiilés forgalomtechnikai felmérésérél (153/2022. sz. anyag)

Pintér Lajos polgarmester: ez az eloterjesztés is rovid és attekinthetd - kérdés, észrevétel nem
lévén, a hatarozati javaslatrél maris szavazast rendel el.



Megéllapitja, hogy a Képvisel-testiilet 5 igen szavazattal, egyhangi dontéssel elfogadta az

alabbi hatarozatot:
165/2022.(X11.15.) KT-hatarozat

Szada Nagykézség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — figyelemmel a 153/2022. sz.
eloterjesztésben foglaltakra — GEOMETER rendszerrel végzett térinformatikai mérések és
szolgéltatasok céljara megvasarolja az INTERMAP Intelligence in 3D mapping szoftvert az
ajanlott 1.000.000.-Ft+AFA aron, felhatalmazva a Polgarmestert, hogy azt - az opcionalisan
felajanlott felhé-szolgaltatas nélkiil — az Onkormanyzat nevében az Onkormanyzat 2022. évi
koltségvetése K62 Ingatlanok beszerzése, létesitése kiaddsi eldiranyzata terhére megrendelje.
Hatérid6: azonnal

Felelds: polgarmester

Pintér Lajos polgarmester: ezzel a mai rendkiviili {ilés napirendjeinek, és egytittal a 2022. évi
Onkorményzati munkénak is végére ért a Képvisel-testiilet.

Megkdszoni mindenki aktiv részvételét és az tlést (13.38 érakor) bezarja — a jelenlévoket is
meginvitalva a 14.00 érakor kezd6dd Oév-buicsuztatd onkormanyzatl rendezvényre.

Pmter Lajos Dr. Fint
polgarmester jegyzo



Szada Nagykézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
22/2022.(X11.16.) 6nkormanyzati rendelete
Szada Nagykozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi 314/2012.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott feladatkérében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (2) bekezdése ¢€s a telepiilésrendezési eszkdzok
készitésével, modositasaval kapcsolatos a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szo6ld
onkormanyzati rendeletben foglaltak szerinti partnerek, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.
mellékletében meghatarozott allamigazgatasi szervek és az érintett terlileti és telepiilési
onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezd rendeletet alkotja:

. Fejezet: Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és értelmezo rendelkezések

1.§

(1) Szada Kozség kozigazgatasi teriiletén az egyes ovezetekben, épitési Ovezetekben
elhelyezhetd rendeltetések korét az orszagos telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményekrél szol6 kormanyrendeletben (tovabbiakban: OTEK) foglaltak szerint, az
e rendeletben szabalyozott eltérésekkel kell meghatarozni.

(2) Az épitési dvezetek, Ovezetek beépitési hatarértékeit az 1. melléklet allapitja meg.

(3) A 2. melléklet Szada Kozség Szabalyozasi Terve, amely nyomtatasban 1:5000 méretaranyu
A ¢és B szelvénybdl all.

2. §

E rendelet alkalmazasaban:

1. Fasor: egy egyenes vonal mentén, legalabb 20 méter hosszban, legfeljebb 6 m tétavolsagra
iiltetett fak, fasszart novények csoportja.

2. Fekvotelek: Olyan telek, amelyiknek a kozteriileti vagy maganuti hatarvonala 1,5-szer
hosszabb, mint az oldalhatara, és a kozteriileti hatarvonala legalabb 25 m, az oldalhatara
legfeljebb 20 m.

3. Fé rendeltetés: lako 6vezetben lakd, valamint minden olyan mas rendeltetés, amit az épitési
Ovezet eldirdsai 6 rendeltetésként hataroznak meg.

4. Kiegészito rendeltetés: lakd épitési ovezetben — a lakoteriileten elhelyezhetd f6 rendeltetésii
épiiletek rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard, és azzal egyiitt elhelyezhetd rendeltetés.

5. Tamfalgardzs: olyan gépkocsi tarolasara szolgalo épitmény, amely a rendezett terepszint alatt
helyezkedik el, 3 fala egyben tamfal is, a negyedik oldalan a kapuja a bejarati terepszint,
altalaban az utcaszint f61¢ kertil.

6. Védofasitas: védofasitasnak tekintendd az a ndvénytelepités, amelyik legalabb 8 m-ként 1 db
nagy vagy kozepes lombkoronat novesztd fa alatta cserjékkel, vagy 8 m-nél szélesebb teriilet
esetén 25 m2-re szamitva legalabb 1 db nagy vagy kozepes lombkoronat ndvesztd fa és alatta
cserjék keriilnek telepitésre.

7. Zarvanytelek: olyan épitési Gvezetben fekvo telek, amely az épitési telkekre kiilon
jogszabalyban el6irt megkozelithetdséggel nem rendelkezik.



2. Telekalakitasra vonatkozé altalanos eléirasok

3.8

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos telek nem alakithat6 ki, kivéve a meglévo,
az 1. mellékletben az épitési telek legkisebb kialakithat6 teriiletére meghatarozott méretet
elérd zarvanytelek megkozelithetdségének biztositasara.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a tervezett szabalyozasi vonal végrehajtasa,
kozteriilet kialakitasa c€ljabol kertil sor, Gigy a visszamarado telek akkor is kialakithatd és
beépithetd, ha az épitési dvezet, Gvezet 1. melléklet szerinti telekalakitdsi és beépitési
el6irasainak nem felel meg.

(3) Az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekszélességet el nem érd
sz¢lességl telek barmelyik hosszanti oldalhataraval 70-90 fokos szoget bezard telekhatar
mentén megoszthatd, ha a megosztas utan 1étrejovo telkek szélessége nem csokken, és a
1étrejovo telkek a tobbi, az 1. melléklet szerinti hatarértéknek megfelelnek.

(4) A helyi védelemre javasolt telepiilésmag teriiletén beliil a telkek nem vonhatdok 6ssze.

3. Az épitett kornyezet alakitasiara vonatkozé altalanos eléirasok

4.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt, a kialakithato legkisebb telekteriiletre vonatkozo
eldirdsoknak meg nem feleld méretii épitési telek az dvezetre eldirt tobbi szabaly szerint
¢épithetdk be.

(2) Az ovezetekben, épitési ovezetekben a mitargyak magassaga nem haladhatja meg az 1.
melléklet szerinti épliletmagassagot, kivéve

a) a sport és rekreacios célu épitmények magassaga, ami legfeljebb az épitési dvezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag kétszerese, valamint

b) altalanos mezdgazdasagi és erdd dvezetekben az erdd lizemi és mezdgazdalkodasi lizemi
tevékenységhez, valamint tarolashoz sziikséges miitargyak,

c) kilato,
d) a hirkdzlés és a villamosenergia-halozat mitargyai,
e) ahol az dvezet eldirdsai masként rendelkeznek.
(3) Oromfalas, nyeregtetds épiiletnél
a) legalabb két darab,
b) legalabb 6 méter, de legfeljebb 8 méter széles és
c) legfeljebb 6 méter magas,

az elo- és hatsOkert felé néz0 oromfal 1étesitése esetén az Ovezeti elodirasokban
meghatarozott épiiletmagassag értéke 0,6 méterrel novelhetd.

(5) Utcai homlokzat, az oldalhataron all6 homlokzat és az oldalhatartél 3 m-nél kisebb
tavolsagra elhelyezett homlokzat magassaga nem lehet nagyobb, mint az épitési ovezetre
eldirt épiiletmagassag legnagyobb mértéke.

(6) Szabadon allo beépitési mod esetén az oldalkert az épitési Ovezetre megallapitott
¢épiiletmagassag fele, de legalabb 3 m.



(7) A 2. mellékleten jelolt helyi védelemre javasolt telepiilésmag teriiletén

a) az utcai telekhatar egyben kdtelezd épitési vonal is, amelyre illeszteni kell a 6
rendeltetésti épiilet utcai homlokzatanak legaldbb 1/3-at, vagy az 1j épiiletet a
szomszédos 2 épiilet homlokzatanak vonalat 6sszeko6td sikra kell elhelyezni, vagy az
uj épiiletet az elbontott épiilettel azonos épitési vonalra kell helyezni,

b) az utcai telekhatartél szamitott 5 m-en beliill nem helyezhetd el gépkocsitarolo
rendeltetés, sem a gépkocsitarolo lehajtoja.

(8) Helyi védelemre javasolt telepiilésmagon kiviil foghijtelken az épiiletet a szomszédos
épiiletek utcai homlokzati sikjanak figyelembevételével, azokhoz illeszkedéen kell
elhelyezni. E rendelkezés szempontjabdl foghijteleknek kell tekinteni az olyan be nem
¢épitett telket, amelynek a kozteriileti vagy magéantti hatara fel6l nézett szomszédos telkein
épiilet all.

(9) Oldalhataron allo beépités esetén az épiilet falanak kiilsé sikja a beépitett oldalhatartol
szamitott Im tavolsagra helyezhetd el. Meglévo beépités esetén a mar kialakult
oldalhataron 4ll6 épitési vonal az épiilet bovitésekor, tovabbépitéskor folytathato.

(10) A 2. mellékleten telek be nem épithetd részeként jeldlt telekrészeket olyan hatsokertnek
kell tekinteni, ahol épiilet nem helyezhetd el.

(11) Az olyan lakoé és telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe sorolt telkeken, ahol a 2.
mellékleten nincs jeldlve a telek be nem épithetd, hatsokertnek tekintett része, az épiileteket
az utcavonaltdl, vagy magantt hataratol szamitott 50 m széles savban kell elhelyezni, az
ezen a savon kiviil esd teriilet hatsokert, ahol épiilet nem helyezhet6 el.

(12) A (10) és a (11) bekezdés szerinti oldal- és hatsokertben az épitésiikkor hatalyos szabalyok

alapjan jogszerlien allo épiletek az ¢épitési Ovezet szabdlyai szerint bdvithetdk,
atalakithatok.

(13) Kerités
a) szabalyozasi vonallal érintett telken csak a tervezett kozteriileti hatarvonalra, vagy attol
beljebb, az utcavonaltol tavolabb épithetd,
b) magassaga a telekhataron és az épitési helyen kiviil legfeljebb 1,8 m lehet,

c) 80 cm-nél magasabb tamfalon épitett kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tamfal felsé
terepcsatlakozasi szintjénél magasabb.

5. §

(1) Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathatd meg, kivéve a telek és a
telken allo épiilet biztonsdgos megkozelitését szolgald tereprendezést €s a tdmfalgarazs
1étesitését.

(2) Tamfalgarazs elékertben akkor alakithato ki, ha a 2. melléklet szerinti kozteriilet vagy

maganut hataran a kozlekedésre szolgald teriilet bevagasban van és a telek rendezett
terepszintjének csatlakozasdnal a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél.

(3) Epitési telek oldalkerti és hatsokerti részén a telekhatartél szamitott 1,0 méteren beliil a terep
szintje nem valtoztathato meg.

(4) A HESZ mellékleteiben meghatarozott tervezett kozteriileten a terepszintet ugy kell
alakitani, hogy ez a késdbbiekben az utca tervezett hatarai kozotti kiépitését ne befolyasolja
hatranyosan.

(5) Beépitésre szant teriileten terepszint alatti épitmény, a tamfalgarazst kivéve, csak épitési
helyen beliil helyezhetd el.



(6) Beépitésre szant teriileten a terepszint alatti beépités az épiilet alatti részeket nem szamitva
az 1. mellékletben az épitési Gvezetre meghatarozott legnagyobb beépithetéségen tul a telek
teriiletének legfeljebb 15 %-a lehet.

(7) Amennyiben a terep eredeti lejtése tamfal kialakitasat sziikségessé teszi, a rendezett terep
¢s az épiilet kapcsolatat biztositd tereplépcsd, vagy tdmfal magassaga sehol nem haladhatja
meg a csatlakozo rendezett terephez képest a 2,0 métert. A telken beliili magassagi
kiilonbségeket teraszos terep és tamfal kialakitassal kell athidalni. Teraszos kialakitasanal
a tamfala kozotti minimalis tavolsag legalabb 1,2 méter oldaliranyban.

(8) Amennyiben a telek homlokvonala mentén a kozlekedési teriilet bevagasban van és a telek
rendezett terepszintjének csatlakozasandl a magassagi kiilonbség nagyobb 2,0 méternél,
akkor a kozteriilet feldli tamfal jardaszinttdl mért magassaga nem lehet nagyobb 3,0
méternél, a tovabbi magassagkiilonbségeket teraszos terepidomokkal kell biztositani.

(9) Tamfalon épitett tomor kerités legfeljebb 1,0 méterrel lehet a tamfal fels6 terepcsatlakozasi
szintjénél magasabb.

4. Természet-, taj-és kornyezetvédelmi eléirasok

6.§

(1) Natura 2000 teriileteken épitmények a Natura 2000 teriilet fenntartdsi tervében
megfogalmazott kezelési javaslatok megvalositdsaval Osszhangban, orszdgos okologiai
halézat magteriiletein és Okologiai folyoso teriiletén a természetvédelmi célkitlizések
megvalosulasaval 6sszhangban helyezhetdk el.

(2) Arkok, vizfolyasok természetes és természetkdzeli allapotd partjait - a vizes él6helyek
védelme érdekében - meg kell drizni, a roncsolt arokszakaszokat helyre kell allitani.

(3) Az épitési telken beliili beliili vizfolyasok mentén 3m fenntartasi savot és tovabbi legalabb
10m széles kotelezd zoldfeliiletet kell szabadon hagyni. A vizfolyas melletti fenntartési és
beépitésmentes z0ldsavban — a mederfenntarthatosag figyelembevételével — csak dshonos,
a termdhelyi és taji adottsagoknak megfeleld ndvényzet telepithetd, feltdltés pedig nem
végezhetd, kivéve, ha ez a meder fenntartdsahoz feltétleniil sziikséges.

(4) Beépitésre nem szant teriileten arkok, vizfolyasok telekhataratol, ennek hidnyaban
mederélétdl szamitott 30 m széles savban épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5) Kiilteriileten fold feletti elhelyezésii villamos energia haldzatokat megfeleld madarvédelmi
szigeteléssel kell ellatni.

(6) A kozteriileti és kozhasznalatu zoldfeliileteket, a 2. mellékleten jeldlt, valamint a rendelet
I1. fejezetében eldirt telkeken beliili védofasitasokat a termdhelyi adottsagoknak megfeleld,
vagy azok faiskolai valtozataibol allé fajokbol kell telepiteni.

(7) A be nem épitett és burkolattal el nem latott feliileteket épitési telkeken beliil és kozteriileten
IS a klimavaltozas kedvezdtlen hatasainak kompenzalasa érdekében haromszintl
novényallomanyu zoldfeliiletként vagy vizfeliiletként kell kialakitani.

7.8

(1) A telkeket, teriileteket csak ugy szabad hasznositani, miivelni, épitmények csak oly mdédon
helyezhetok el, hogy a tevékenység a felszini vizek természetes iranyu lefolyasat ne
akadalyozza, a vizi létesitmények allapotat, tizemeltetését, fenntartdsat ne veszélyeztesse,
tovabba a viz mindségét ne karositsa.

(2) Terepszint alatti épitmények kizardlag a felszin alatti vizek mozgasat nem akadalyozo, az
érintett térség vizhdztartasat nem befolyasoldo modon létesithetOk. Terepszint alatti épités
esetén a felszin alatti vizek tovabbvezetését meg kell oldani.



(3) Epitmények iizemelése soran keletkezd kiilon jogszabalyban meghatirozott karos és
veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek a kozcsatornaba, ill. szennyvizgytijtdbe nem
vezethetdk. A kéros és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a kozcsatornaba
vezetés elott a telephelyen beliil el6tisztitani, ill. elokezelni kell. A kézcsatornaba kizarolag
a vonatkozd orszagos érvényll jogszabalyok eldirasainak megfelelé szennyvizek
vezethetdk.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyvizet szikkasztani ideiglenes jelleggel sem
szabad.

(5) 20, illetve annal tobb gépkocsit befogadd parkold csak olyan mddon alakithaté ki, hogy a
feliiletén Osszegylijthetd legyen a csapadékviz. A fenti esetben, valamint gazdasagi
teriileteken beliil kialakitott utburkolatoknal a csapadékviz csak hordalék- és olajfogd
mitargyon keresztiil vezethet6 a csapadékviz-elvezetd haldzatba.

8.8
(1) Levegoétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld 0j épitmény, létesitmény
kizarolag oly modon alakithato ki, helyezhetd el, hogy a védelmi dvezet nem érinthet
lakoteriiletet, vegyes teriiletet, sport- és rekreacids célu teriiletet (zoldteriiletet, kdzjoléti
erdoteriiletet, kiilonleges teriiletet), valamint a (4) bekezdés szerinti levegdtisztasag-
védelmi szempontbol 6kologiailag sériilékeny teriileteket.

(2) Lakotertilet, vegyes teriilet, kiilonleges beépitésre nem szant sport- és szabadidds tertilet,
valamint védett természeti teriiletek, Godollé1 Dombvidék Téajvédelmi Korzet és Natura
2000 teriilet mez6- és erddteriileteinek rendeltetésszerti haszndlatat pontszerti vagy diffuz
légszennyez¢Es, valamint bliz nem korlatozhatja.

(3) Levegotisztasag-védelmi védodvezeten beliil lakod-, oktatasi-, egészségiigyi-, szocialis- €s
igazgatasi rendeltetésii épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) A Godolléi Dombvidék T4jvédelmi Korzet, a Natura 2000 tertilet és az ex lege védett lapok
teriiletei levegétisztasag-védelmi szempontbdl Okologiailag érzékeny, sériilékeny
tertileteknek tekintend0k. E teriiletek térségében kizarolag olyan létesitmények
engedélyezhetdk, amelyek esetén e teriileteken az okologiailag sériilékeny teriiletekre
vonatkoz6 hatarértékek teljesiilnek.

(5) Allattarto épiilet, épiiletrész, épitmény, teriilet tavolsaga egészségiigyi, nevelési, oktatési,
tovabba lakoépiilettdl, valamint élelmiszer eldallitdsara, feldolgozasara, fogyasztasara,
forgalmazasara szolgald épiilettdl telken beliil 10 m, nem egy telken 4llo6 épiilet, épiiletrész,
allatkifuto esetén legalabb 40 m kell legyen.

9.§

(1) Beépitésre nem szant teriileten meglévo €s tervezett orszagos ut uttengelyétdl szamitott 50
m-en, a tervezett orszagos ut uttengelyétdl szamitott 100 m-en, a gyorsforgalmi 1t
tengelyétdl szamitott 250 m-en beliil lakés, allattartd épitmény, allatkifuté nem helyezhetd
el.

(2) Orszagos 1t kiilteriileti szakaszanak uttengelyét6l mért 50 m széles, gyorsforgalmi ut
tengelyétdl mért 250 m széles savban allandé emberi tartozkodasra szolgalod helyiségek
létesitésekor a zaj elleni védelmérdl gondoskodni kell.



5. A telken beliili parkolok és maganutak kialakitasanak szabalyai
10. §
(1) Uj maganit szamara legaldbb 12 m szélességii telket kell kialakitani.

(2) Maganteriileten megvaldosuld utakat, parkolokat a kozteriileten megvalosuld utakra és
parkoldkra vonatkozoé eldirasok szerint kell kialakitani.

(3) A 10 m vagy szélesebb magantt legalabb egyik oldalan fasort kell telepiteni.

6. Kozmiivek és kozmiivesitettség eléirasai
11. §
(1) A belteriilet épitési Gvezeteiben a tervezett kozmiivesitettség teljes.

(2) Kiiltertileten a tervezett kozmiivesitettség hianyos.

12. §

(1) Beépitésre szant teriileten, épitési telek ellatasara 0j ivoviz-halozat csak a szennyviz
kozcsatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) Szennyviz- és csapadékviz-elvezetd halozat elvalasztott rendszerként épiilhet.

(3) A keletkez6 szennyvizek tisztitasara helyben 1étesitendé szennyviztisztitd kisberendezés
akkor alkalmazhato, ha:

a) a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini €l6viz befogado rendelkezésre all,
b) a kisberendezés védoteriilet-igénye nem nyulik tal a targyi telken.
(4) A szennyviztisztit6 kisberendezéssel megtisztitott vizet a felszin alatt elhelyezni tilos.

(5) Zart szennyviztarol6 akkor alkalmazhat6, ha a kézcsatorna halozat nem kozeliti meg a telket
100 m tavolsagon beliil és a szennyvizet elszallitdo gépkocsi szamara megfeleld szélességli
és kiépitettségii ut all rendelkezésre.

(6) Epitési telken beliil keletkezett csapadékvizet a kozteriilet feliiletére engedni tilos.

(7) Ha a csapadékviz-elvezeté halozat vagy a befogadod a telken keletkezett vizeket elvezetni
nem tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve,
fékezetten lehet a kozhalozatba vezetni, vagy a tiszta csapadékvizet el kell szikkasztani.

(8) A uj épiilet elhelyezésekor, meglév bovitésekor ki kell épiteni telken beliil a csapadékviz
tarozasat és késleltetett elvezetését lehetdve tevo, vagy szikkasztdo miitargyat. A tarozot ugy
kell méretezni, hogy 2 m3 tarozokapacitds jusson 100 m2 vizszintes vetiileti tetéfeliiletre
és szilard, a vizet at nem enged6 burkolatra.

13. §

(1) Haztartasi méretti kiserémiinek mindsiilé szélgenerator nem telepithetd lako, vegyes, és a
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek koziil a temetd teriileten.

(2) Az (1) bekezdésben fel nem sorolt helyen a szélgenerator telepitésének feltétele, hogy a
doléstavolsaga minden irdnyban sajat telken beliilre essen.



1. Fejezet EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI
7. Lakéteriiletek beépitésének szabalyai
14. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Lke jellel jeloltek a kertvarosias lakoteriiletek, Lf jellel jeloltek a
falusias lakoteriiletek épitési dvezetei.

(2) Lako épitési ovezetben telkenként 1 lakas helyezheto el.
(3) Lakoteriileten elhelyezett épiilet a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a) kereskedelmi, szolgaltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
c) kulturdlis,
d) vendéglato és szallas jellegt,
e) igazgatasi, iroda és
f) sport

rendeltetésti akkor lehet, ha az épitési telek megkozelitését szolgald ut szabalyozasi
sz¢lessége legalabb 16 m és a tevékenységgel Osszefliggden nem keletkezik a lakoteriilet
rendeltetésszerli hasznalatat zavard nehézgépjarmii-forgalom.

(4) Lakotertileten nem helyezhet6 el

a) lizemanyagtolté allomas,

b) nem haztartasi célu raktarépiilet.
(5) Lakoteriileten a lakoépiilettel egybeépitetten

a) kell elhelyezni legalabb 1 személygépkocsi tarolojat,

b) lehet elhelyezni a haztartasi célu tarolot, faskamrat, nyarikonyhat.
(6) Lakotertileten kiegészit6 rendeltetésként

a) allattartas,

b) a falusias épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célu rendeltetés

céljara lehet legfeljebb 50 m2 nettd alapteriiletii, egy szintes épitményt elhelyezni.

(7) Lakoteriileten a kozteriileti vagy maganuti hatartol szamitott 15 m-es savban, fekvételken 8
m-es savban csak f0 rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

(8) Lakoteriileten
a) fekvotelek esetében az elokert mélysége 3 m, a hatsokert mélysége 5 m,
b) az oldalhataron all6 beépitési moda épitési 6vezetekben

ba) olyan saroktelek esetében, amelynek egyik oldalkertje sem beépitett, a
hosszabbik telekhatar mentén az eldkert 3 m,

bb) olyan saroktelek esetében, amelynek mindkét eldkertje 6 m, a be nem épitett
oldalkert legalabb 3 m.



8. Telepiiléskozpont teriilet beépitésének szabalyai
15. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Vt jellel jeloltek a telepiiléskdzpont tertiletek, ahol az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldé az 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet 2021. jalius 15-én hatilyos éllapota (tovabbiakban OTEK) 16. § szerinti
rendeltetések helyezhetdk el, az e §-ban meghatarozott eltérésekkel.

(2) A Vtjellel jelolt épitési dvezetekben telkenként 1 lakas helyezheto el.
(3) A telepiiléskozpont teriileten nem helyezhet6 el lizemanyagtolté allomas.
(4) A Vt-1 épitési 6vezetben

a) kizarolag oktatasi, nevelési kulturalis, egészségiigyi és sport rendeltetések helyezhetok
el,

b) lakas csak szolgalati lakas lehet, amit csak az intézménnyel egy idében, vagy annak
1étesitését kovetden lehet elhelyezni,

) nem helyezhet6 el 6nallo kereskedelemi, vendéglatd rendeltetés.

9. Kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriilet beépitésének szabalyai
16. §

(1) A szabalyozasi terveken Gksz jellel jelSltek az altalanos kereskedelmi, szolgaltato tertiletek,
ahol az OTEK 19. § szerinti rendeltetéseken kiviil elhelyezheto:

a) iroda,

b) szallas jellegii épiilet,

c) kozosségi szorakoztato,
d) vendéglato,

e) sport rendeltetés,

f) lizemanyagtolto allomas.

(2) A Gksz épitési ovezetben az eldkert
a) a Dozsa Gyorgy Gt mentén 15 m,
b) a Halesz utca mentén 5 m,
¢) a Berek utca mentén 6 m,

d) egyéb helyen 10 m.

(3) A Gksz épitési Gvezetben a zoldfeliiletek legalabb 70 %-at védoéfasitasként vagy 3 szintesen
kell kialakitani.

(4) A Gksz épitési dvezet telkein nem helyezhetd el 6nallo raktarépiilet, raktarozasra szolgalod
épitmény. Meglévo 6nallo raktarépiilet nem bovitheto.

10. Ipari teriilet beépitésének szabalyai
17. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Gip jellel jeloltek az ipari teriiletek. Szada ipari terliletein
kornyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységhez sziikséges ¢épitmények nem
helyezhetdk el.



(2) Ipari teriileten az el6kertben portaépitmény elhelyezhetd.
(3) Ipari teriileten az el6kert

a) a Gip-1 épitési 6vezetben 10 m,

b) a Gip-2 épitési 6vezetben 8 m,

c) a Gip-3 épitési 6vezetben 15 m.

(4) Az elékert nem burkolt részét védofasitasként kell kialakitani és fenntartani, az el6kerti
burkolat minden 100 m2-én 1,5x1,5 m nagysagu burkolatlan teriiletbe 1 lombhullato fat
kell telepiteni.

(5) Gip-1 épitési 6vezetben a hatsokert 7,5 m.

11. A beépitésre szant kiilonleges teriiletek
18. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten K-Sp jellel jelolt sportolasi célu kiilonleges teriileten sportpalyak,
sportolasi célu, valamint

a) az Sp-1 és Sp-3 épitési Ovezetben az azzal szorosan Osszefiiggd kereskedelmi,
szolgaltatd, szallashely-szolgaltato és vendéglato épitmények,

b) az Sp-3 épitési Gvezetben az azzal szorosan Osszefliggd kereskedelmi, szolgaltato és
vendéglato, valamint oktatési és egészségiigyi rendeltetési épitmények helyezhetok el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten K-R jellel jelolt 6vezet olyan kiilonleges, beépitésre szant dvezet,
amelynek célja a szabadban eltoltott rekreacids tevékenységek, a természetjard turizmus
helyének biztositasa, ahol

a) a c¢loknak megfeleld rendeltetésii épiilet helyezhetd el,
b) nem helyezhet6 el szallashely-szolgaltatas, kemping, lakas,
c¢) atmeneti hasznositasként kozcélu komposzttelep 1étesithetd.
(3) Az 1. és 2. mellékleten K-1dO jellel jelolt kiilonleges teriileten
a) az otthon jellegli szocialis ellatas épiiletei helyezhetok el,
b) az épitési Gvezet okologiai halozatba tartozo részén épiilet nem helyezhetd el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten K-VH jellel jelolt kiilonleges teriileten vadaszhaz, szallashely-
szolgaltatds, vendéglatdé rendeltetetésli, valamint az erddgazdalkoddshoz kapcsolodo
rendeltetésii épiilet helyezhetd el.

I11. Fejezet Beépitésre nem szant Gvezetek eldirasai
12. Kozlekedési és kozmiiteriilet
19. §

(1) Az utakat és egyéb kozteriileteket, a vizelvezetd rendszereket és fasorokat tigy kell
kialakitani, atépiteni, feltjitani, hogy a 2. melléklet szerinti javasolt kerékparutak vagy
kerékparsavok megvaldsitasat segitse eld.

(2) Kozutat a csapadékviz-elvezetés egyidejii kiépitésével kell megépiteni, felujitani.
(3) A csapadékviz-elvezetést zartan kell megoldani:
a) a 10 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli kiszolgalo utak,

b) a 20 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli gyljtoutak



teriiletén, ha ezt a terep- és vizrendezési adottsagok lehetové teszik.

(4) A telepiilés belteriileti gytijtéutjai és az orszagos Ut belteriileti szakaszai mentén mindkét
oldalon gyalogjardat kell kialakitani. A jarda szélességén feliil a jarda mellett /2 m biztonsagi
savot kell hagyni, ha a jarda mellett nincs z6ldsav.

(5) Azokon a kiszolgalo utakon, ahol a szabalyoknak és szabvanyoknak megfeleld szélességli
jarda nincs kialakitva, a gépkocsikozlekedés teriileteit (utpalyat) a sebesség csokkentését
0sztonz6 modon kell kialakitani.

(6) Uj utak kialakitasanal
a) 10 m és szélesebb szabalyozasi szélességnél szélesebb utak mentén egyoldali,
b) a 12 m és szélesebb szabalyozasi szélességnél szélesebb utak mentén kétoldali
fasort kell telepiteni.

(7) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor:

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmi elhelyezésére
kell helyet biztositani, és

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali, vagy

bb) 12 m szabalyozasi szélességli, vagy azt meghalado szélességli utcdkban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

13. Zoldteriletek eldirasai
20. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Z jellel jelolt kozpark dvezet a belteriilet kozhasznalata teriiletének
jellemzden ndvényzettel fedett része, amely tobbféle szabadidds tevékenységnek biztosit teret.

(2) A kozpark ovezet telkének beépitettsége legfeljebb 2 % lehet, az épiilet legnagyobb
megengedett magassaga 3,5 m.

14. Erdéteruletek
21. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Ev-1 jellel jelolt 6vezet a jellemzden a védett természeti teriileteken,
a Godolléi Dombvidék Tajvédelmi Korzet teriiletén, Natura 2000 teriileteken, valamint
orszagos Okoldgiai haldzat magteriiletein és 6kologiai folyoso teriiletén elhelyezkedd védelmi
erdéteriilet, ahol épiilet nem helyezhet6 el, a miitargyak a védett fajok és éléhelyek védelmének
biztositasa mellett, a természetvédelmi kezelési tervekkel és a Natura 2000 teriiletek fenttartasi
terveiben meghatarozott célkitlizések megvaldsitasa érdekében helyezhetdk el.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Ev-2 jellel jelolttelepiilésvédelmi vagy er6zid ellen védd
erddteriiletek védelmi erddteriilet Gvezetében nem helyezhet6 el épiilet, miitargyak koziil azok
helyezhetdk el, amelyek az erddt védelmi rendeltetésének betoltésében nem akadalyozzak.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Ek-1 jeli kozjoléti erdbteriilet Gvezeteiben elhelyezhet6:
a) rekreaciot-, testedzést szolgalo épitmény, szabadtéri fitneszpark, erdei tornapalya,
b) jatszotér,
C) az oktatast, nevelést szolgalo épitmények,
d) a teriilet fenntartasat szolgalo épitmény.
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(4) Az 1. és 2. mellékleten Eg-1 jelti gazdasagi erddteriilet Gvezetben elhelyezhetok:
a) erd6gazdalkodas épitményei,

b) vadgazdalkodas épitményei,
C) az dkologiai rendszer védelmének épitményei,

d) az oktatast, nevelést szolgald épitmények,
(5) Szada Gsszes erd6 6vezetében elhelyezhet6 kilato.

(6) Az erd6- és vadgazdalkodast szolgalo lizemi épiiletet és vadaszlest a lako és a
telepiiléskozponti tertilettdl legalabb 1000 m tavolsagra kell elhelyezni.

15. Mezogazdasagi teriiletek
22. §
(1) Birtokkozpont Szada kozigazgatasi teriiletén beliil nem helyezhet? el.
(2) Mezdgazdasagi teriiletek ovezeteiben:

a) épiiletet a kozat tengelyétdl szamitott 15 m-es, de a kozteriileti vagy maganuti
telekhatartol legalabb 10 m-es savban elhelyezni nem lehet,

b) kerités a kozat tengelyétdl szamitott 8 m-es teriiletsavban nem helyezhet? el,

23.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Mk-1 jellel jelolt kertes mezOdgazdasagi teriilet Gvezetben
elhelyezheto:

a) novénytermesztéshez, sz016-, gylimolcstermesztéshez és  feldolgozashoz-,
kertgazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épiilet,

b) lakéépiilet, vagy lako rendeltetésii épiiletrész,
az 1. melléklet szerinti feltételekkel.
(2) Mk-1 jelt kertes mez6gazdasagi teriilet vezetben nem helyezhetd el:
a) lizemi méretli mez6gazdasagi épiiletek, terményfeldolgozo,
b) mezdgazdasagi gépjavitd, mezégazdasagi gép- és jarmiitarold és parkolo.

(3) Az MK-1 jelti 6vezetben egy telken legfeljebb két épiilet, de egy telken legfeljebb egy
gazdasagi épiilet és egy lakoépiilet legfeljebb egy lakorendeltetési egységgel helyezhetd el.

(4) Mk-1 jelti 6vezetben lakoépiilet, lakas bruttd teriilete legfeljebb az Gvezetben megengedett
beépitettség fele, de legfeljebb 150m2 lehet.

(5) Mk-1 6vezetben legalabb 14 m szélességli telken helyezhet6 el épiilet.
(6) Az Mk-1 ovezet eldirasait a zartkerti miivelés alol kivett telkekre is alkalmazni kell.

24.§

(1) Az 1. és 2. mellékleten Mt jellel jeloltek a tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek Gvezetei,
amelybe a taji-, természetvédelmi szempontbol érzékeny, védendd mezdgazdasagi teriiletek —
Natura 2000 teriiletként, az orszagos 0kologiai hal6zat magteriileteként, 6kologiai folyosoként
nyilvantartott mezégazdasagi teriiletek tartoznak.
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(2) Az Mt-1 jelt tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet Gvezetben kizardlag a gyepteriiletek
fenntartasat szolgalo gazdasagi épliletek, allattartd épitmények, valamint a természeti értékek
bemutatdsat, az ismeretterjesztést szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) Az Mt-1 jeli tajgazdalkodasi mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhet6 el:
a) lakoépiilet, vagy lako rendeltetésti épiiletrész,
b) mezbégazdasagi termékeket nem kézmiives technoldgiaval el6allitd terményfeldolgozo,

) mezOgazdasagi gépjavitok, mezdgazdasagi gép- és jarmiitarold és parkolo.

25. §
(1) Az 1. és 2. mellékleten Ma jellel jeloltek az altalanos mezdgazdasagi teriiletek.
(2) Ma-1 és Ma-2 jellel jelolt altalanos mez6gazdasagi 6vezeteiben elhelyezhetd:

a) a novénytermesztés, az allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas, szolgaltatas épitményei,

b) a gazdalkodashoz kapcsolodoan lakas vagy lakoépiilet, ha a az arutermeld
mezdgazdasagi lizemi tevékenység az allando helyben lakast indokoltta teszi.

(3) Ma-1 és Ma-2 jelii 6vezetekben egy telken tobb épiilet is elhelyezhetd, de egy telken
legfeljebb egy lakoépiilet legfeljebb egy lakorendeltetési egységgel helyezhetd el, az 1.
melléklet szerinti feltételekkel.

(4) Ma-1, Ma-2 jelii 6vezetekben lakas, lakoépiilet bruttd teriilete legfeljebb az dvezetben
megengedett beépitettség fele, de legfeljebb 150m2 Iehet. Lakoépiilet kizardlag a
mezdgazdasagi teriilet haszndlatdval, miivelésével 6sszefliggd gazdasagi épiilet megléte esetén
vagy azzal egyidejli épitéssel 1étesitheto.

(5) Az Ma-3 jelii 6vezetekben
a) gylimolcstarolassal és feldolgozassal kapcsolatos épitmények,
b) az allattartas és az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas, szolgaltatas, arusitas
épitményei
helyezhetdk el, tgy, hogy azok ne legyenek zavard hatéssal a lako- és telepiiléskozponti
teriiletekre.
(6) Ma-3 altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezetben nem helyezhet6 el:
a) lakoépiilet, vagy lako rendeltetésii épiiletrész,
b) tizemi méretii mezdgazdasagi épiiletek, terményfeldolgozok,
€) mezOgazdasagi gépjavitok, mezdgazdasagi gép- és jarmiitarold és parkolo.

(7) Ma-1, Ma-2 és Ma-3 jeli dvezetekben gyep, mocsar, nadas, vizallasos mivelési agu
telekrészek nem épithetdk be.

(8) Ma-4 jeli altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezetben nem helyezhetd el épiilet.

16. Természetkozeli teriiletek
26.§

(1) A 2. mellékleten Tk jellel jelolt természetkozeli teriilet Ovezeteiben épililetek nem
helyezhetdk el.

(2) Tk-1 jelt természetkozeli teriilet Gvezetben az ex lege védett lapok teriilete tartozik.
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(3) Tk-1 jelt természetkozeli teriilet Ovezetben nem helyezhetd el olyan épitmény, amely az
Okoszisztémakat ¢és egyéb természeti képzOdményeket veszélyezteti, a tajkép jellegét
megvaltoztatja.

17. Vizgazdalkodasi teriiletek
27.§

(1) A 2. mellékleten V jellel jelolt vizgazdalkodasi ovezetekben a medreket ugy kell fenntartani
vagy alakitani, hogy

a) a biztonsagos felszini vizelvezetés biztositott legyen,
b) segitse el6 a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos iddszakra valé visszatartasat,
C) biztositsa a meglévo éldhelyek védelmét és ujak kialakulasat.

(2) A vizfolyasokon, kiilondsen a Sz6d-Rakos-patakon és annak Szadai mellékagan hid, athidalas,
ateresz csak a természetvédelmi szempontok érvényre juttatdsaval 1étesithetd, épithetd at.

18. A beépitésre nem szant kiilonleges dvezetek
28. §

(1) Az 1. és 2. mellékleten Kb-T G6vezet a mikod6 temetd Ovezete, amelyben a teriilet
rendeltetésével dsszefiiggd épiilet épithetd.

(2) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Tz dvezet a lezart temetdk Gvezete, amelyben a teriilet kegyeleti
park jellegli rendeltetésével 0sszefliggd mutargy €s kapolna épithetd.

(3) Az 1. és 2. mellékleten Kb-Ot jellel jelolt Svezet olyan kiilonleges, beépitésre nem szant
Ovezet, ahol els6sorban a hagyomanyos mezdgazdalkodas, allattartds €és az ahhoz
kapcsolodo vendéglatas épitményei helyezhetdk el.

(4) Az 1. és 2. mellékleten Kb-B jellel jelolt teriiletek a kiilszini miivelésii banyatelkek dvezete,
ahol

a) a banyamiiveléssel kapcsolatos épiiletek és miitargyak helyezhetok el,

b) a banyaszati hasznositas soran atalakitott teriilet Gjrahasznositasa és tajbaillesztése
érdekében az dvezetben a banyaszati tevékenység felhagyasat kovetden tajrendezési
terv alapjan komplex tajrehabilitaciot kell végezni, melyet a banyaszati tevékenység
felhagyasanak {itemében folyamatosan kell megvalositani. A tajrehabilitacid
tereprendezést, talajtakarast €s novénytelepitést kell magaba foglaljon.

(5) Az 1. és 2. mellékleten Kb-VM jellel jelolt kiilonleges teriilet a vizmi épiileteinek és
miitargyainak elhelyezésére szolgal.

(6) Az 1. és 2. mellékleten K-G jellel jelolt kiilonleges teriilet a nemzetkodzi jelentdségii
gazkompresszor-allomas épiileteinek és miitargyainak elhelyezésére szolgal.

IV. Fejezet
Zar6 rendelkezések
29. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejilleg hatalyat veszti Szada Kozség helyi épitési
szabalyzatarol és szabalyozasi tervérdl sz616 9/2009. (06.10.) 6nkormanyzati rendelet, valamint
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a belteriiletbe csatolasrol szolo 5/1996.(09,10.) onk. rendelet, a belteriiletbe csatolasrol szolo
7/1996.(10.22.) onk. rendelet, a beltertiletbe csatolasrol szol6 14/2000.(06.06.) 6nk. rendelet, a
belteriiletbe csatolasrol szold 22/2000.(XI1.12.) 6nk. rendelet, a Szada, Patak melletti teriilet
szabalyozasi tervének helyi épitési szabalyzatardl sz616 11/2003.(09.08.) 6nk. rendelet, Szadai
042/1 hrsz-u teriilet belteriiletbe csatolasardl szolo 2/2004.(02.21.) 6nk. rendelet, a Szadai
0119/142 és 0132/196 hrsz-u teriilet belteriiletbe csatolasarol szold 17/2004.(10.15.) onk.
rendelet, a Szada Haromfertaly teriiletrész belteriiletbe csatolasardl szold 13/2009. (09.08.) 6nk.
rendelet, a Szada Patak menti teriiletrész (Szada 0119/148 hrsz.) belteriiletbe csatolasardl szolo
14/2009.(09.25.) 6nk. rendelet, a Szada Haromfertaly teriiletrész belteriiletbe csatolasardl szolo
15/2009.(11.03.) onk. rendelet, a Szada Didsok teriiletrész belteriiletbe csatolasarol szolod
1/2010.(02.02.) onk. rendelet, a Szada Berek I. teriiletrész belteriiletbe csatolasarol szolod
8/2010.(09.28.) onk. rendelet, a Szada Vardombi teriiletrész belteriiletbe csatolasardl szolo
9/2010.(09.28.) onk. rendelet, a Szada Didsok teriiletrész belteriiletbe csatolasardl szolo
11/2011.(09.02.) 6nk. rendelet, a Szada, Korizmics u. 068/9, 068/10 helyrajzi szdmu ingatlanok
belteriiletbe csatolasarol szolo 7/2013. (VIL.4.) 6nk. rendelet , a Szada, Kisfaludy utca
052/77 helyrajzi szamu ingatlan belteriiletbe csatolasarol szol6 3/2016.(1.29.) onk. rendelet, a
Szada, Dozsa Gyorgy ut 04/81 helyrajzi szamu ingatlan belteriiletbe csatolasarol szolo
12/2016.(IX.22.) onk. rendelet, a Szada, 024/79 helyrajzi szamt ingatlan belteriiletbe
csatolasarol sz6lo 13/2016. (X.28.) 6nk. rendelet.

Szada, 2022. december 15.

Pintér Lajos Dr. Finta Béla

polgarmester jegyzd

Kozzétételi zaradék:
Ezt a rendeletet 2022. december 16. napjatol kozzétettem.

Szada, 2022. december 16.

Dr. Finta Béla
jegyzd
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1. melléklet a 22/2022. (XII.16.) onkormanyzati rendelethez

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. Falusias lakoteriiletek épitési 6vezetei

A B C D E F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. | Ovezetjele | médja legkisebb kialakithato | legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3 tertilete szélesscge enng]ggt-ett enrggg(-ett enrggg(-ett

be- zoldfeliileti | épiilet-
épitettsége | aranya magassaga

4, m? m % % m

Lf-1 Sz 2000 25 30 50 5
6. |Lf-2 @) 800 14 30 50 5
2. Kertvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. Ovezetjele | médja legkisebb kialakithatod legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3 teriilete szélessege enng]gg;ett enrggg(-ett enrggg(-ett

be- zoldfeliileti | épiilet-
épitettsége | aranya magassaga

4, m? m % % m
5. | Lke-1 O 900 14 20 60 5,0
6. | Lke-2 O 900 14 30 50 5,0
7. | Lke-3 Sz 1000 25 30 50 5,0
8. | Lke-4 Sz 1500 18 20 60 50
9. | Lke-5 Sz 1500 18 20 60 6,0




3. Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei

A B C D E F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. ovezetjele | modja legkisebb kialakithatd legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3 teriilete szélessége enrgzg(-ett enrggg;:tt enrggg;:tt
be- zoldfeliileti | épiilet-
¢pitettsége | aranya magassaga
4, m? m % % m
5 | Vt1 SZ 3000 50 25 35 8,0
6. | Vt-2 @) 700 14 35 40 5,0
7. | Vt-3 @) 800 16 50 30 8,0
8. |Vt4 SZ 1500 25 30 40 6,5
9. |Vt5 Sz 1800 30 30 40 5,0
10. | Vt-6 SZ 4000 50 35 30 12,0
11. | Vt-7 Sz 3000 50 60 20 8,0
12. | Vt-8 SZ 5000 50 50 30 15,0
13. | Vt-9 z 600 12 70 10 6,5
14. | Vt-10 z 800 12 50 30 6,5
15. | Vt-11 Z 300 10 70 10 6,5




4. Kereskedelmi, szolgaltatoé teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. ovezetjele | modja legkisebb kialakithatd legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3 teriilete szélessége enrgzg(-ett enn(;gg;:tt enn(;gg;:tt

be- zoldfeliileti | épiilet-
¢pitettsége | aranya magassaga

4, m? m % % m
5 | Gksz-1 SZ 3000 20 20 40 5,5
6. | Gksz-2 SZ 2000 20 35 25 8,0
7. | Gksz-3 SZ 5000 35 30 25 7,5
8. | Gksz-4 SZ 3000 20 40 30 10,0
9. | Gksz-5 SZ 1500 20 50 25 10,0
10. | Gksz-6 SZ 2500 20 35 25 10,0
5. Ipari teriilet épitési ovezetei

A B C D E F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. Ovezetjele | modja legkisebb kialakithatod legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3 teriilete szelessege enng]gg;ett enrggg(-ett enrggg(-ett

be- zoldfeliileti | épiilet-
épitettsége | aranya magassaga

4, m? m % % m
5 | Gip-1 Sz 5000 50 50 25 15,0
6. | Gip-2 SZ 5000 50 50 25 10,0
7. | Gip-3 Sz 5000 50 50 30 12,0




6. Kiilonleges teriiletek épitési ovezetei

A B C D E F G
1. | épitési beépités az épitési telek az épiilet
2. ovezetjele | modja legkisebb kialakithato legnagyobb | legkisebb |legnagyobb
3 teriilete szélessége enrgzg(-ett enn(;gg;:tt enn(;gg;:tt
be- zoldfeliileti | épiilet-
¢pitettsége | aranya magassaga
4, m? m % % m
5 | K-Sp-1 SZ 15.000 - 10 70 12,0
6. | K-Sp-2 Sz 3000 20 10 70 6,0
7. | K-Sp-3 SZ 10.000 60 20 70 12,0
8. | K-1dO SZ 3000 - 10 70 8
9. |K-R Sz 5000 30 10 70 6,0
10. | K-VH Sz 3000 20 10 70 6,0




2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1. Mezégazdasagi teriiletek dvezetei

A B C D E F
épiiletek
legkisebb
megengedett megengedett megengedett
beépithetd telek | legnagyobb o
Svezet : . egnagyobb | "% tavolsaga
1. | legkisebb mérete beépitetisd épiilet- egyéb
jele eepitettseg magassig nem
koztertileti
telekhatartol
m2 % m m
2. | Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
Lakoépiilet termofoldként
nyilvantartott telken legfeljebb
3000 m2 nagysagu telken
3. |Mk-1 |720 10 50 3 helyezhetd el. Zartkerti
miivelés aldl kivont telken
lakoépiilet legfeljebb 1500 m2
nagysagu telken helyezhet6 el.
4. | Tajgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletek (Mt)
Egy telken legfeljebb 2 db,
5. |Mt1 |80.000(8ha) |05 35 10 egyenként maximum 300 m2
Osszes alapteriilet  épiilet
helyezheto el.
6. |Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
szanto, gyep L )
miivelési ag Lakoépiilet legfeljeb,b ’1 00 000
7. esetén 50.000 m2 (10 ha) nagysagt telken
helyezhetd el.
(5 ha)
_ gazdasagi
kert m;(;/%lggl ag épiilet Lakoépiilet legfeljebb 50 000
esetén 20. L
8. Ma-1 3 75m, 10 ITCZI e(ZShetls)el nagysagu telken
(2 ha) lakoépiilet y '
820610, 45m
gylimolesds Lakoépiilet legfeljebb 30 000
9. muvrelem ag m2 (3 ha) nagysagu telken
esetén 10.000 helyezhetd el.
(1 ha)
gazdasagi
épiilet
10. |Ma-2 |6.000 3 6
7,5m,
lakoépiilet




45m

egy telken legfeljebb 1 db,

80.000 legfeljebb 400 m2 Osszes
11. |Ma-3 0,5 55 10 alapteriileti épiilet helyezhetd
(8ha) el. Lakod rendeltetés nem
helyezhet6 el.
80.000 egy telken legfeljebb 1 db,
12. | Ma-4 . 05 5.5 10 legfelje"bb ) 400 m2 Gsszes
(8ha) alapteriiletti mitargy
helyezhet6 el.
2. Erdéteriiletek dvezetei
A B C D E F
megengedett | épiiletek
beépithetd telek :negenge(gztt legnagyobb legkisebb
dvezet legkisebb méret egnagyo 4 iilet tavolsa ]
1. S egkisebb mérete bedpitettség éptile avolsaga egyéb
jele magassag telekhatartol
m2 % m m
2. | Védelmi erdoteriiletek (Ev)
3. |Ev-1 — 0 — — védett erdok
4. |Ev-2 — 0 — — védo funkcioju erdok
5. | Gazdasagi erddteriiletek (Eg)
6. |Eg-1 100.000 (10 ha) |0,5 4,5 15
7. | Kozjoléti erddteriiletek (Ek)
8. |Ek-1 1.000 2 4,5 6




3. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetei

A B C D E F
beépithet6 megengedett épﬁletek
telek megengedett |, bb | legkisebb
5 t legnagyobb ’eg"n agyo svolsa
1|00 |legkisebb | pegpietissg | SPUICE tavolsaga | eovah
Jele mérete magassig telekhatartol
m2 % m m
2 Beépitésre nem szant kiilonleges terlilet — temetd és lezart temetd dvezet
Kb-T
3 - 10 8 10
Kb-Tz
4 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — okoturisztikai dvezet
5 Kb-Ot 10.000 10 8 10
6 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — vizmi
7 Kb-VM |- 10 8 6
6 Beépitésre nem szant kiilonleges terlilet — gazkompresszor-allomas
7 Kb-G - 10 8 8
6 Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet — kiilszini miivelést banyatelkek dvezet
7 Kb-B - 1 4,5 8







2. melleklet a 22/2022.(XIl. 16.) 6nkormanyzati rendelethez
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ALAPTERKEPI ELEMEK MAS JOGSZABALLYAL

telepulés kozig. hatara

m—

——] féldrészlet hatar Ordkségvédelem

alrészlet hatar e

-] mindségi osztaly hatéra Bl miemick
miemlék telke

= | minbségi osztaly jele

régészeti lelshely hatara
B helyi védett épiilet

maemléki kornyezet

KOTELEZO SZABALYOZASI ELEMEK

szabalyozasi vonal

tervezett szabalyozasi szélesség
épitési dvezet hatara

ovezeti jel*

védelemre javasolt

telepulésmag hatéra

orszagos ut, gy(jtéut terllete
egyéb kozlekedési célu kozterulet
kozpark

vizgazdalkodasi terulet

o,

il

ex lege védett forras
ex lege védett lap

| Telek be nem épithetd része 7™ tajképvedelmi terdlet hatra
JAVASOLT SZABALYOZASI ELEMEK Vizgazdalkodas

-] javasolt telekhatar
bl gyalogut

javasolt megszuntetés

tertleten kivul

I

Termalkut védoovezete

Termalkut

‘ telek legnagyobb beépitettsége (%)
49 (m) ‘ Kialakithato éret (m2)

a beépitési hatarértékekekt az 1. melléklet allapitja meg, itt csak tajékoztaté elem

beépités modja

" épitési dvezet esetében: -
legnagyobb megengedett épii

ERVENYESULO VEDELMI ELEM

| Vizfolyas vizgazdalkodasi

Vizbazis hidrogeologia 'B' véddovezet terllete

SZABALYOZASI TERVE

B SzELVENY
m 1:5000

TAJEKOZTATO ELEMEK
Erdészet, banyaszat

Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott terdlet

W banyatelek

Kozlekedes
] tervezett orszagos ut tengelye
- — - Gt HESZ szerinti védétavolsaga

Taj- és természetvédelem

Natura 2000 védettségi terulet

Orszégos Okoldgiai Halozat magteriilete
Orszégos Okoldgiai Halozat 6kofolyoso
Orszagos Okoldgiai Halozat pufferteriilete
Orszagosan védett természeti terilet

KozmUvek korlatozasai

400 kV-os légvezeték és bizt. véditavolsaga
220 kV-os légvezeték és bizt. védbtavolsaga
termékvezeték és véddtavolsaga
nagyk6zép-nyomasu foldgazvezeték

5 m-es biztonsagi terilettel

nagynyomasu féldgazvezeték

20-40 m-es biztonsagi terulettel

viztarozo

vyt vizmii nyomasfokozo
4,  szennyvizatemel0

.

gazkompresszor allomas
gazkompresszor allomas védétavolsaga

|
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