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SZADA

»FARM-ETTEREM” (093/50 HRSZ TELEK)
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A TELEPITESI TANULMANYTERV a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes

teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalommal késziil.

1. AZ ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A telepitési tanulmdnyterv a Szada, 093/50 hrsz. telekre késziil, amely kiilteriileten, a ,Bucka”
teleplilésrésztdl dél-nyugatra, a régi, felszamolt vasit nyomvonala és az un. ,Félésleg d(il&i”
arok kozott fekszik. Megkdzeliteni a Nyarfa utcan, vagy az Ipari Park utca feldl lehet foldaton.
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A 093/50 hrsz. telek teriilete: 31137 m2, 3,1137 Ha.

A telek foldhivatali térképmasolata a tanulmanyterv 1. melléklete.
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A telek t6bb alrészletre osztott, az egyes alrészletek is tébb mindségi osztilyba tartoznak a
tulajdoni lap elsé része szerint:

alrészlet jele mivelési ag/kivett megnevezés/ min.osztaly teriilet

a szanté 6 5888
7 422

b Kivett gazdasagi épiilet, udvar 2093

C szantd és gazdasagi épiilet 7 1.8076

d fasitott teriilet 7 1379

f legeld 4 1227

g fasitott teriilet 7 1353

h legel6 4 704

A telken 2, a foldhivatalban is nyilvantartott gazdasagi épiilet és tobb allattarté épitmény all.

SZADA, 093/50 HRSZ. MEGLEVO ALLAPOT wo wmwm s TANULMANYTERV TERULETE

FOLDHIVATALI HATAROK EPULETEK ORTOFOTOROL
~ TELEKHATAR — ALLATTARTO EPITMENY TELKEN BELUL
~e----—  ALRESZLET-HATAR e SZOMSZED TELEK EPULETEI

KOZTERULET-HATAR
E] GAZDASAGI EPULET
— TERASZ

Az dllattartd épitményekben juhokat és diszndkat tartanak, és van 2 16bedllé is.

A fas teriiletként nyilvantartott telekrészen nincs fas szart névényzet, és a gyepes teriiletek is
felszamolasra kerdltek.

A telek szomszédai, valamint az ut tiloldaldn a dombra felkiszé telkek is mezdgazdasagi
hasznositastiak, ezek koz6tt vannak nagyobb gyiimolcsdsok is.

TT1 Tandcsadd és Tervez6 Kft. Telepitési Tanulmanyterv 093/50 hrsz. FARM-étterem 2021. 04. 01.
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A terep enyhén (kb. 5 %) lejt az uttdl a dél-nyugati hatdran hizédé un. ,Félésleg dil6i” arok
felé.
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A ,Folosleg diil6i” arkot a Folosleg-dilGi forras alakitotta ki. A forrasrdl adataink a SZADA
FORRASAINAK VIZSGALATA ES FORRASKATASZTERE (Tavirézsa Kornyezet- és Természetvédd
Egyesilet, 2112 Veresegyhdz, Koéves u. 14.) megnevezés(i dokumentumbdl 3linak
rendelkezésre, a Fol6sleg-d(ilGi forrast Dr. Tatdr Sdndor és Dukay Igor mérte fel 2020. oktéber

1-én. Eszerint ,a tovabb kanyargd szaraz meder lejjebb hosszan lekévethetd, tajképileg szép
vegetdcioval (nddasokkal, magassasosokkal, fiizekkel) kisért”.

2. A HATALYOS SZABALYOZAS

A hatalyos szabdlyozasi terv vonatkozo részlete (akkor még tobb telekbél &llt a mai 093/50
hrsz. telek teriilete).

7
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A telek szanté miivelési agu részei Ma-1/b altalanos mezégazdasagi dvezetben vannak.
A mez6gazdasagi Gvezetekre vonatkozé szabélyok a HESZ 18. §-ban keriilk megallapitasra.

Az (1) bekezdés szerint ,a mez8gazdasagi teriilet a telepiilés mezdgazdasdgi termelés
(névénytermesztés, dllattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds) és annak
épitményei elhelyezése céljdra szolgdld része, ahol a terméféldvédelem mellett a hagyomanyos és
egyedi tajhasznalati és természeti értékek megdrzését is figyelembe kell venni.”

A (3) bekezdés szerint ,Szada kozigazgatasi teriiletén mezégazdasigi birtokkézpont, vagy
mezdgazdasagi kiegészitd kozpont nem alakithatd ki.”

Az (5) bekezdés szerint ,Altaldnos mezégazdasagi teriileten (M3) a novénytermesztés és az
allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds, -tarolas és -szolgaltatas (megjegyzés: a
OTEK nem ad lehetéséget szolgdltat épiilet elhelyezésére) épitményei, tovabba lakdépiilet helyezhetd
el.”

»5.4. Az dltaldnos mezGgazdasagi teriilet Md-1/b jeli csaladi gazdalkodasi dvezetében az épitmények
elhelyezésének és kialakitasanak feltételei a kdvetkezék:

- Beépithetd telek teriilete szantd, kert, sz516, gyimoélcsds miivelési agu telkek esetén:
lakééplilettel vagy/és gazdasagi éplilettel: min.6 000 m2
gazdasagi éplilettel: min.0,5 ha (5 000 m2)

- Gyep, mocsar, nddas, vizalldsos jelzés( teriiletek (telkek, telekrészek) nem épithetdk be, és a
beépithetdségi arany szamitasanal sem vehetdk figyelembe.

- Beépitettség: max. 3%, de gazdasdgi éplilet(ek) dssz.-alapteriilete telkenként max. 600 m2, a
lakéépiilet alapteriilete max. 250 m2 lehet. Lakéépiilet max. a beépitettség 50%-a lehet, azaz max.
1,5%.

- Epitménymagassag: min. 3, max. 4,5 m (gazdasagi épliletnél max.7,5m,

(ha a gazdasdgi éplilet sajatos funkciéja miatt ennél nagyobb épitménymagasséagot igényel, akkor elvi
épitési engedélykérelmet kell benyujtani)

- Beépitési mad: szabadonallé

- El6kert: min. 10 m.

A telek fés teriilet és legel6 miivelési agu részei Ma-2/a altaldnos mez&gazdasagi dvezetben
vannak. Ezek a telekrészek a Duna-lpoly Nemzeti Park lehatdroldsa alapjan az 6koldgiai
folyoso részét képezik.

A HESZ (6) bekezdése szerint ,,a korlatozott hasznalatli mezégazdasagi teriiletbe (M4-2) a jellemzéen
a természetes és természetkozeli dllapotd, a felszini és felszin alatt vizek védelmét, valamint a

természet- és tdjképvédelmet is szolgdld - részben 6koldgiai haldzati, vagy Natura 2000 teriiletként is
védettség ald esd — teriiletrészek (Ma-2/a), ....tartoznak.

6.1 Az M3-2/a 6vezetben a gyep (rét, legel8), nadas, mocsar, vizallasos foldhivatali besoroldsu
telkek, telekrészek muivelési 4ga nem valtoztathaté meg.

6.2 Ma-2/b Ovezet (megjegyzés: ez itt elirds lehet, helyesen Md-2/a évezetrdl van szd),
elhelyezhetd épiletek (funkcid alapjan):

- lakééplilet nem épithetd

- gazdasagi éplletként csak a gyepteriiletek mivelésével (pl. szénatarold), a legeltetéses
allattartassal (istallé, karam) kapcsolatos épitmény épithetd

TT1 Tandcsadd és Tervezd Kft. Telepitési Tanulmanyterv 093/50 hrsz. FARM-étterem 2021. 04. 01.
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- kivételesen elhelyezhetd a természetvédelmi bemutatast és kezelést szolgéld épiilet és a
sportolasi celu dllattartdst (lovaglas) szolgdld istalloéplilet is.

- nagy létszdmu allattarté telep nem létesithets, higtrdgyds rendszerd &llattartds nem
folytathaté

6.3 M3d-2/a Gvezet, beépités részletes el@irasai:

- A gazdasdgi ill. természetvédelmi célokat szolgdld épiilettel beépithetd telek nagysaga min. 8
ha (80 000 m2)

- Beépitettség max. 0,5%, de telkenként max. 300 m2 8ssz-alapteriilet(i épiilet (telkenként max.
2) épithetd, a helyi épitési hagyomanyoknak megfelels, tajba ill6, magas tetds, foldszintes
kialakitdssal— kivéve a sajatos funkcidju épiiletek.

- Epitménymagassdg: max.3,5m

- Beépitési mad: szabadon allé
- El6kert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.

- természetvédelmi, 6koldgiai haldzati és Natura 2000 teriileten elvi épitési engedélykérelem

-----

- Az épliletnek él6 vizfolyas, té partjatdl, forrdstdl min. 50 m tavolsagra kell lennie (megjegyzés:
a forrdskataszterben a Tavirézsa Egyesiilet munkatdrsai nem tudtdk egyértelmiien megdllapitani, hogy
a Folésleg-diiléi forrds és drok élé vizfolyds-e).

3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK
OSSZEFOGLALASA, JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A 093/50 hrsz. tulajdonosa az elmult hét évben folyamatosan azon dolgozott, hogy vallalkozdként és
mez6gazdasdgi kistermel6ként is a fenntarthaté fejl6dés szempontjait szem elétt tartva fejlessze a
gazdasagat. Ennek eredményeként az allattenyésztésben és a ndvénytermesztésben is kimagasld
termékmindséget alakitott ki, a vdsarloi kortdl folyamatosan pozitiv megerdsitést kap, hogy az
asztalukra szént termékek prémium mingséget képviselnek. Ugy érzi, hogy eljétt az ideje annak, hogy
minél szélesebb ligyfélkérben, tébb és véltozatosabb mdédon ismertesse meg a szadai foldeken
termesztett javakat és tenyésztett dllatokat egy " farm-étterem “ megnyitdsaval is.

A Farm-étterem megnyitasaval a véllalkozas szadai munkahelyeket is tud teremteni.

Szabadlyozasi cél a 093/50 hrsz. telken olyan évezet kialakitdsa, ahol a meglévé, és a tervek szerint
alapvetéen még tovabbfejl6dé mezGgazdasagi, tanyds jellegli teriiletfelhasznaldson kiviil egy étterem

(vendéglato rendeltetés) is elhelyezhetd legyen.

Az épiilet tervezett alapteriilete 300 m2, ennek megkdzelitéen a fele, 150 m2 fogyasztotér.

Mezbgazdasagi Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szél6 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint vendégl4té rendeltetés nem helyezhet§ el.

Javasolt teriiletfelhaszndlds és Ovezet: olyan beépitésre nem szant kilénleges dvezet,
amelyben a hatdlyos szabalyozas szerinti ,csaladi gazdalkodas” mellett a vendéglatas is helyet
kaphasson.

A telek javasolt legnagyobb megengedett beépitettsége 10 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 5 m.

TT1 Tanécsado és Tervezd Kft. Telepitési Tanulmanyterv 093/50 hrsz. FARM-étterem 2021. 04. 01.
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Az 6koldgiai folyosé telken beliili teriiletének beépitésmentesen tartisa javasolt, a beépitésre nem
szant kiilénleges dvezeten belil.

4. BEEPITESI TERV

A beépitési terv a tanulmanyterv 2. melléklete.

Az épiilet az Gt kdzelében, a jelenleg mezdgazdasagi célra hasznélt teriiletet nem felhasznalva keriilne
elhelyezésre. Az épllet a kdzteriileti hatartdél szdmitott 10-15 m széles savon tul tervezett. A 150 m2
teriilet(i fogyaszt6térhez az OTEK 4. mellékelte szerint 4. vendéglité egység fogyasztéterének minden
megkezdett 5 m2 nett6 alapteriilete utdn (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is)”, igy 30 parkold
elhelyezésével szdmolunk.

5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI -
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE-,
IGENYE

Az OTEK A telek beépitésének feltételei alcim alatti 33. § (1) bekezdés szerint , Epiilet csak
olyan telken vagy épitési telken helyezheté el,

a) amelynek megkézelithetGsége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonséagi céli épiilet elhelyezésére szolgdlé telek kivételével - gépjarmiivel
kozteruletrdl vagy magdnutrdl kozvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivéviz, technoldgiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkezd szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat sorén keletkezé hulladék elszéllitdsdnak, drtalommentes elhelyezésének
vagy hazilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarm(ivek elhelyezése a 42. §-ban elGirtak szerinti biztosithatd”.

s

A (2) bekezdés szerint ,az (1) bekezdés b)-d) pontjdban el8irtak a kornyezettudatos
energiagazddlkodds eszkozeivel kdzlizemi szolgaltatdssal vagy egyedi mddon teljesithetSk az
ovezetre elGirt teljes kozmiivesitettség esetében is”.
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A telek jelenleg villamosenergidval elldtott.

A 2022-t6l alkalmazandd, az épliletekre elirt hétechnikai kdvetelmények és a folyamatosan
kornyezettudatosabbd vélé technoldgidknak koszonhetSen a vezetékes foldgazellatas
kiépitését nem tartjuk elengedhetetlennek.

A vizelldtas jelenleg mindsitett vizjogi engedéllyel rendelkezé kutbdl torténik, mely a NEBIH
eléirasainak megfelel. Az étterem esetében sziikség esetén szdba johet a mindsitett éleimiszeripari
ballonos vizadagolas.

A gazdasag okoldgiai szennyviztisztitéval rendelkezik, mely az Eurdpai Unié kévetelményrendszere
szerint elfogadott.

A vezetekes kbzmlivek az Ipari Park utca déli végén (a tertilettél az utak nyomvonalan 1400 m)
és a Nydrfa utca temet6 melletti szakaszan (1000 m) allnak rendelkezésre. A kdézmiivek
tovabbépitése az igények és a gazdasdgi szempontok mérlegelésével megfontolhatd.

A 6 kdzlekedési hdlézaton a forgalomnovekedés elenyész8. Kozdsségi kozlekedéssel a 093/50
hrsz. nem érheté el. A kozuti megkozelités megfelel szinvonalon tartdsa az étterem
UzemeltetSjének az érdeke, a jelenlegi mez&gazdasagi foldut az étterem jellegébdl fakaddan
elégségesnek tlinik. A kerékparos megkozelithet8ség fejlesztésével az étterem jol integralhatd
a kornyezetbarat turizmus fejlesztések kozé.

Az étterem épitésével intézményfejlesztési igény nincs.

6. A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

Az OTEK és mas altaldnos és helyi jogszabélyok alkalmazasival a javasolt véltozasnak
nincsenek hosszu ideig fennallé kdrnyezetei hatdsai. Az épitési munkabdl lehetnek nem
hatarérték feletti hatasok az épitések ideje alatt.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETGSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

Nyilvantartott, vagy beazonositott 6rokségi érték nincs a valtozdssal érintett teriileten, sem a
szlikebb kérnyezetben. Kérnyezeti érték az dkoldgiai folyosé teriilete. Az alkalmazni javasolt
beépitésre nem szant kiilonleges Gvezet és az drokparti beépitésmentes sav alkalmazasaval
sem az épitett, sem a természeti kdrnyezet, sem a tajkép nem sériil.

TTI Tandcsado €s Tervezd Kft. Telepitési Tanulmanyterv 093/50 hrsz. FARM-étterem 2021. 04. 01.
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1. MELLEKLET
arany:

Go6dollo Ady Endre sétany 60. Pf. 390.

Pest Megyei Kormanyhivatal

Helyrajzi szam:
Méret:

A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!




TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

Amely Iétrejott egyrészrol SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT (székhelye: 2111
Szada, Dozsa Gyorgy 1t 88. Torzskonyvi Azonosité szam: (PIR azdm): 730545, Fenntartd
azonosité: 10035010, KSH Statisztikai szamjel: 15730545-8411-321-13, Allamh4ztartasi
Egyedi Azonosito: 740131, addészam: 15730545-2-13, bankszamlaszama: 11742049-
15391621, képviseli: Pintér Lajos polgarmester), mint Onkorményzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat)

A szerzodés célja:

Felek egyiittmiikodésiiket, ezzel Osszefiiggd jogaikat és kotelezettségeiket, az épitett
kornyczet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL (6rvény (Etv.) 30/A.§-a
szerinti teleptilésrendezési szerzodés Utjan kivanjdk szabéalyozni az alabbiakban koriilirt cél
(telepiilés fejlesztés) megvalositasa érdekében.

Beruhdz6 az épitési torvény 30/A. § (1) és (2) bekezdése szerinti telepiilésrendezési szerzédés
megkotése céljabol a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokr6l valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormény rendelet 7. szamu melléklete szerinti
tartalommal késziilt és jelen szerz6déshez mellékelt telepitési tanulmanyterv alapjan
kérelemmel fordul az Onkorményzathoz, hogy — a Szada, 093/50. hrsz-on nyilvantartott
ingatlanon (tovabbiakban: Ingatlan) idegenforgalmi, turisztikai céld beruhazis keretében
melegkonyhis étterem, ,,Farm-Etterem elnevezéssel” iizemeltetését és nyitasat lehetové
tevé szabalyozasi terv médositast hajtson végre, az érintett teriilet kiemelt fejlesztési céla
teriiletté nyilvanitisaval illetve annak érdekében. A Beruhazd az elmult hét évben
folyamatosan azon dolgozott, hogy vallalkozoként és mezdgazdasagi kistermeléként is a
fenntarthato fejlodés szempontjait szem el6tt tartva fejlessze a gazdasdgat. Ennek
eredményeként az allattenyésztésben és a ndvénytermesztésben is kimagasld
termékmindséget alakitott ki, a vasarloi kort6l folyamatosan pozitiv megerdsitést kap, hogy
az asztalukra szant termékek prémium minéséget képviselnek. A Farm-étterem megnyitéséval
valtozatosabb médon is megismertetné a szadai foldeken termesztett javakat és tenyésztett
allatokat. A Farm-étterem megnyitasaval a vallalkozas szadai munkahelyeket is tud teremteni.
Szabalyozasi cél a 093/50 hrsz. telken olyan ovezet kialakitasa, ahol a meglévé, és a tervek
szerint alapvetden még tovabbfejlodé mezdgazdasagi, tanyas jellegli teriilet felhasznalason
kivil egy étterem (vendéglaté rendeltetés) is elhelyezhetd legyen. Az épiilet tervezett
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alaptertilete 300 m2, ennek megkdzeliten a fele, 150 m2 fogyasztétér. Mezdgazdasagi
Ovezetben az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrél szol6 253/1997. (XI1.
20.) Korm. rendelet (OTEK) szerint vendéglatd rendeltetés nem helyezhetd el. Javasolt
teriiletfelhasznalas és &vezet: olyan beepltesre nem szant kiilonleges Gvezet, amelyben a
hatélyos szabalyozas szerinti ,.csalddi gazdalkodés™ mellett a vendéglatas is helyet kaphasson.
A telek javasolt legnagyobb megengedett beépitettsége 10 %, a megengedett legnagyobb
eépitménymagassag 5 m. Az ¢koldgiai folyosé telken beliili teriiletének beépitésmentesen
tartdsa javasolt, a beépitésre nem szant kiilonleges 6vezeten beliil.

3. A Beruhazo fentiekben ismertetett fejlesztési és beruhazési céljai egyeznek az Onkormanyzat
tertileti fejlesztési stratégidjaval, melyre tekintettel az Onkorményzat a Beruhazé telepitési
tanulmanytervet is tartalmaz HESZ médositésa iranti kérelmét tamogatja. Szada Nagykozség
Onkormanyzatanak képviseletében eljarva a 21/2021 (I11.4.) Polgarmesteri Hatarozat
tdmogatja a Beruhazo fejlesztési elképzeléseit, melyben a Beruhazé HESZ modositasara
iranyul6 kérelmére tekintettel, annak helyt adva, a Szada, kiilteriilet, 093/50 helyrajzi szimi
ingatlan altal hatérolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja és egyben a HESZ
modositasa céljabol a telepiilésfejlesztési koncepciordl az integralt telepiilésfejlesztési
stratégidrol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) 32.
§ (6).) pontja szerinti fdrgyaldsos eljdrdst meginditja.

4. A szerzodés tarsva:

4.1. A szerz6dés fentiekben korilirt céljanak megvaldsitisa érdekében, a jelzett fejlesztéssel
kozvetlen dsszefiiggésben 4llo, Onkorményzatot terhel6 feladatok illetve koltségek koziil a
Szada telepiilésrendezési eszkdzeinek modositisa kiemelt fejlesztési teriileten a Szada,
kiiltertilet 093/50 helyrajzi szdmu ingatlan targyt Tervezési munka a Beruhazé Altal, sajat
koltségén torténd megvaldsitasanak vallalasa, valamint az azokkal 6sszefliggd onkormanyzati
feladatok rogzitése.

5. A felek jogai és kotelezettségei:

5.1 Beruhizdéi cél megvalésitéinak jogai és kitelezettségei

A telepiilésrendezési céllal kozvetlen Osszefiiggésben 1év6, az Onkormanyzatot terhel
feladatok illetve koltségek kozill a Tervezési koltséget a Beruhdzo az aldbbiak szerint
atvallalja:

5.1.1.Beruhdzo kotelezettséget véllal arra, hogy a 3. pontban kériilirt 21/2021 (111.4.) PH-
hatarozat 2. pontjaban felsorolt, a Szada kiilteriilet 093/50 helyrajzi szamt ingatlan kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitasaval és azzal Osszefiiggésben felmeriilé tervezési munka
(teleptilésrendezési tervi munkarészek és dokumentumok elkészitése) koltségét valamint a
sziikséges kozmiivesitési feladatokat és annak koltségeit atvallalja.
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512, Felek egyezben el6adjék, hogy altaluk ismert és a fenti cél érdekében elfogadott

Tervezési drajanlat szerint a Tervezési feladat/ munkadija 700.000.- Ft + AFA, azaz
hétszazezer forint plusz AFA, mely a tartalmazza a HESZ mddositas koltségeit. Beruhazo
jelen megallapodas aldirdsaval feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal arra, hogy
ezen, illetve az 5.1.1. pontban irt dijakat megfizeti az Onkorményzat részére a TT1 Kft-vel
kotend6 Tervezési Szerz6désben meghatarozott fizetési kotelezettséget megel6zéen,
legkésdbb 2022. 06.15. napjaig utalassal az Onkorményzat fenti bankszamléjara.

5.1.3.Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megéllapodéds a mai napon Iép hatalyba.

5.1.4.Beruhazo elfogadja, hogy az Onkormanyzat szerzédéses kotelezettsége és igy a jelen

6.1.

szerz6des targya jogalkotds nem lehet, igy a jogalkotds elmaradasa, vagy a Felek elézetes
vérakozastol eltéré tartalmii megalkotdsa szerzodésszegésként, jogellenes cselekményként
nem crtelmezheté, és igy kartéritési, kartalanitisi vagy egyéb jogi felelosséget nem
keletkeztet.

Az Onkorményzat jogai és kotelezettségsei

Az Onkorményzat rdgziti, hogy az Onkormanyzat Képviseld-testiilete képviseletében
eljarva a 3. pontban hivatkozott 21/2021 (IIl.4.) PM hatarozataval a Beruhizé HESZ
modositasara iranyuld kérelmének helyt adva a Szada kiilteriilet 093/50 helyrajzi szamu
ingatlan altal hatdrolt teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta és kitelezettséget
vallalt a HESZ médositasara iranyulé targyaldsos eljards meginditasara, mely az alabbi
szakaszokbol all:

1. telepiilésrendezési eszkdz tervezet véleményeztetése a partnerrel a végsé szalmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elbtt

2. a polgarmester a beérkezett véleményt ismerteti a képviselo-testiilettel (a partnerségi
egyezetés a dontéssel lezarult)

3. apolgarmester kezdeményezi a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatésat az
allami fépitészi hataskérben eljard févarosi és megyei korményhivatalhoz benyujtott
kérelemmel

4. az allami f6épitészi hataskorben eljaré fovarosi és megyei korményhivatal a kérelem
beérezéstol szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyezteté targyalast (azt megel6z6 8
nappal elektronikus titon meghivja a meghatérozott allamigazgatés szerveket)

5. az egyeztetd targyalast kovetéen az allami féépitészi hataskorében eljard fovarosi és
megyei kormanyhivatal a jegyzokonyvet és zaré szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi
a polgarmesternek.

6.2. Egyéb kotelezettség vallalasok

Felek jogai és kitelezettségei:

Szada, 2022....... Szada, 2022. .....

Szada Nagykozség Onkormanyzata = ' © ieiseiieaeniions
képv.: Pintér Lajos polgarmester

A JELEN OKIRATOT KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM: SZADAN, 2022... ...
DR. BABICZKY ANDREA UGYVEDI IRODA, 2100 GODOLLO, REMSEY JENO KRT. 21.1/3.
ELJARO UGYVED: DR. BABICZKY ANDREA, KASZ:36056630



6:2:1¢

6.2:2.

6:2.3.

6.2.4.

G 27

6.2:6.

il

T2

73"

7.4.

Felek megéllapodnak abban, hogy a fentiekben koriilirt HESZ modositas elfogadédsa és
végrehajtasa soran az alabbiakban foglaltak szerint egyiittmiikgdnek.

Jogosult Onkorményzat véllalja, hogy a Beruhazd szdmara a HESZ médositas elfogadasa
soran a jogszabalyok altal meghatarozott betekintési, illetve a véleményezési lehetéséget
folyamatosan biztositja, legalabb a képvisel6-testiileti dontés el6tt.

Jogosult Onkormanyzat kételezi magat, hogy amennyiben a fentiekben megjelolt HESZ
modositas elfogadasanak véleményezési eljardsa soran az arra hatdskorrel és illetékességgel
rendelkez6 véleményez6 hatdsagok részérdl jogszabaly éltal alatamasztott észrevétel meriil
fel, annyiban a sziikséges intézkedéseket megteszi, illetve a szabalyozasi terv elfogadasaval
kapcsolatos véltoztatasokat végrehajtja. Beruhazé a fentieket tudomasul veszi.

Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas rendes felmondassal nem sziintethetd
meg.

Beruhazo a jelen szerz8désben villalt kételezettségekért korlatlan felel6sséget vallal, amely
kiterjed az esetleges jogutodaikra is.

Felek az eljards és a jelen megdllapodais teljesitése soran tudomasukra jutott informacidkat
kizarélag a szerzodeés teljesitésére hasznalhatjak fel.

Egvéb rendelkezések

Felek kiemelten rogzitik, hogy jelen megdllapodds egyetlen rendelkezése sem jelenti azt, és
nem értelmezhet$ ugy, hogy az Onkorményzat, mint jogalkoté rendeletalkotasra, vagy
rendelet tartalmanak meghatarozaséra kotelezettséget vallal.

Amennyiben a szerz6dés egyes rendelkezései érvénytelenek lennének, tigy ez nem érinti a
szerz0dés egyeb részeinek érvényességét. A felek az érvénytelen szerzddési feltételeket,
amennyiben ez jogilag lehetséges, olyan uj kikotésekkel potoljak, amelyek az elérni kivant
célhoz a legkdzelebb dllnak, kivéve, ha a felek a szerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem
kotottek volna meg.

Miutan a jelen szerzédés alapjat képez6 tanulmanyterv szerz6i jogi védelem alatt ll, igy
Beruhazé mar most hozzajarul ahhoz, hogy annak ataddsa utan a tervdokumenticiot az
Onkormanyzat dijfizetés nélkiil szabadon felhasznalja, illetve a felhasznalas jogat 3. személy
részére atengedje. Beruhaz6 vallalja, hogy a szerzéi jog jogosultjanak hozzajarulasat jelen
pontban foglaltakra vonatkozdan beszerzi.

A szerz8dés tartalmazza a Beruhazo és az Onkormanyzat kézotti megéllapodas valamennyi
feltételét. A szerzédés hatalybalépésével hatélyat veszti valamennyi kozlés, targyalds és

Szada, 2022....... Szada, 2022. .....

Szada Nagykozség Onkormanyzata oo,
képv.: Pintér Lajos polgarmester

A JELEN OKIRATOT KESZITETTEM ES ELLENJEGYZEM: SZADAN, 2022........
DR. BABICZKY ANDREA UGYVEDI IRODA, 2100 GODOLLO, REMSEY JENO KRT. 21. /3.
ELJARO UGYVED: DR. BABICZKY ANDREA, KASZ:36056630



=

7.6

Tele

jins

megéllapodds (szobeli vagy irasbeli), amelyet a Felek a szerz6dés targyat illetben a
szerzodés kelte elott tettek vagy kotottek. A félreértések elkeriilése végett a Felek rogzitik,
hogy a jelen pontban foglalt kik&tés a Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény
(a tovabbiakban: ,,Ptk.”) 6:87. §-a szerinti teljességi zaradéknak mindsiil.

A szerz6dd felek meghatalmazzak és megbizzdk a dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Irodat
(kamarai lajstromszam: 1/92, székhely: 2100 G6do11l6, Remsey krt. 21. 1/3. iigyintéz6: dr.
Babiczky Andrea tigyvéd, igazolvanyszam: U-103257., Tel: + 36 28 545 015, + 36 30
2490249, e-mail: drbabiczkyandrea@gmail.com) a szerzédés szerkesztésével,
cllenjegyzésével. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen okiratot ellenjegyz6 tigyvéd az
Onkorményzat megbizasabél és képviseletében jar el, egy nem vart, esetleges jogvita esetén
azonban a jelen szerzédést alair6 Beruhdzok tudomasul veszik és hozzajarulnak ahhoz, hogy
a dr. Babiczky Andrea Ugyvédi Iroda veliik szemben barmely forumon (birdsag,
allamigazgatési szerv etc.) a Szada Nagykozség Onkorményzatat képviselje.

Onkormanyzat kijelenti, hogy teljes jogképességgel biré belfoldi illetdségti jogi személy,
akit a polgdrmester korlatozas nélkiil jogosult képviselni a 21/2021 (I11.4.) PM-hatérozatban
kapott felhatalmazds alapjan, Beruhdzo kijelenti, hogy teljes cselekvéképességgel
rendelkezd, nagykort magyar allampolgar.

Jelen megéllapodas megkotésének koltségei az Onkorményzatot terheli.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szold
2013. évi V. torvény, illetve az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szolo 1997, évi
LXXVIII. térvény rendelkezései iranyaddak.

Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodésban irtakat elolvastak, megértették, és mint
szerzbdéses akaratuknak mindenben megfelel6t, arra felhatalmazott képviseléik ttjan
jovahagydlag irtak ala.

Melléklet: - Telepitési tanulmanyterv
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