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VEZETOI OSSZEFOGLALO
I./ Elozmények:

A BioTech USA Kft. (a tovabbiakban: Kérelmezd) 2022.V.31.-én kezdeményezte Hivatalunknal a
Szada belteriilet 4307/3 hrsz.-, Onkormanyzati tulajdonu ,telek” (a valdsagban: ,kivett ut”)
megvasarlasat — utobb azonban e kérését visszavonta, mert akkor még az ingatlan koriili foldteriiletek
tulajdonjogat nem sikertilt teljes kortien bejegyeztetniiik a tulajdonukba.

A Kérelmez6 a késobbiekben (2022. novemberében) — folyamatban 1€v6 egyedi kormanydontés kapcsan
kért és kapott nyilatkozatot a Polgarmestert6l arrol, hogy tdimogatja a Kérelmezo altal tervezett projektet,
¢s annak megvalositasa érdekében a fenti onkormanyzati ingatlan atmindsitését, majd értékesitését a
Kérelmezd részére.

A Polgérmester timogat6 nyilatkozataban egyértelmiivé tette, hogy ilyen intézkedés eldfeltétele az, hogy
jogszabaly a foldrészletet forgalomképessé nyilvanitsa — tekintettel arra, hogy a szdban forgd
onkormanyzati tulajdon nem helyi dontés alapjan, hanem a térvény erejénél fogva forgalomképtelen.

A Kérelmezo6 2022 decemberében a Szada 4307/3 hrsz.-a at dtmindsitése iranti kérelmet nyijtott be
Hivatalunkhoz, melyhez kapcsoloddan 2023 januar 23.-an értesitette Hivatalunkat arrdl, hogy a
Kormany - a 141/2018.(V11.27.) Korm. rendelete 2. sz. mellékletének 2022. évi MODOSITASAVAL -
az annak 109. pontjaban foglaltak szerint nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentdségii iggyé
nyilvanitotta a ,Szeletgyarté iizem Ilétrehozasara és a meglévé telephely termelési és
raktarkapacitasanak bévitésére iranyulo beruhazas Dunakeszi és Szada teriiletén” beruhazasat —
amelynek koordinaciojara kijelolt féispan a Pest Megyei Korményhivatalt vezetd foispan.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii tigyben érintett ingatlanok: a Szada belteriilet
4307/3, 4307/7,4307/4, 4308/27, 4307/12, 4333/24, 4308/26, 4307/11 helyrajzi szamu teriiletek.
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A ,,nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhazas” jelentése:

» az ilyen beruhdzasok megvalositasanak gyorsitasarol és egyszerisitésérél a 2006. évi LIIIL
torvény rendelkezik.

» A torvény hatalya alapjan eredetileg a Kormany olyan nagy beruhazasokat mindsithet
kiemeltté, amelyek
a) eurdpai uniods timogatassal valosulnak meg, vagy
b) kdzponti koltségvetési timogatassal valosulnak meg és legalabb 5 milliard forint koltségliek,

vagy legalabb ezer 1j munkahelyet teremtenek.
» A torvény az épitkezéshez sziikséges hatdsagi eljarasokat, valamint azok birdsagi feliilvizsgalatat

gyorsitja.

A gyorsitas {6 eszkdzei a kovetkezdk:

o Az eljar6 hatdsag és szakhatdsagok, illetve az illetékes birdsag kozpontositasa: az eljaro hatosag
¢s szakhatosag a ,,normal” esetben masodfokon eljar6é hatosag, az illetékes birdsag a Fovarosi
Birdsag.

o [Eldzetes egyeztetés lehetdvé tétele: a hatdsagi eljarast megel6zden a beruhazéd és az eljarod
hatdsag és szakhatosagok szemlét, illetve egyeztetést tarthatnak.

e Soron kiviiliség és rovid hataridok eldirasa.

11./ A dontéshez sziikséges informaciok, tajékoztatdsok:

A fentebb felsorolt ingatlanok koziil az sszes teriilet a Kérelmez6 tulajdonaban van jelenleg is, kivéve
a 4307/3 helyrajzi szamu kivett ut megjelolésti 3219 m2 teriiletli ingatlant, ami 1/1 hanyadban
onkormanyzati tulajdond.

Az 6nkormanyzati ut esetleges elidegenitését az alabbi jogi eljarasoknak kell megeldznie, s csupan az
eljarasok soran dertilhet ki az is, hogy az ut (beépitetlen teriiletté torténé?) atmindsitését, illetve ennek
folyomanyaként a jovObeni értékesitést meg lehet-e tenni:

» Az utat at kell mindsiteni beépitetlen teriiletté, amelyet egyrészt csak az ut tulajdonosa (azaz az

Onkorményzat) kezdeményezhet, masrészt csak két Iépcsében realizalhaté intézkedés:

1. a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Utiigyi Osztalyanal hatosagi eljarast kell
kérelmezni az Gt-mindsités megvaltoztatasa (torlése) érdekében. Az ilyen eljaras tigyintézési
hatarideje 120 nap — optimalis eredménye: Hatosagi Igazolds arrél, hogy az adott ingatlan
Lhem ut’”’;

2. az elobbi Hatosagi lgazolas birtokaban foldhivatali eljaras inditasat kell kérelmeznie az
Onkorményzatnak az ingatlan ,,beépitetlen teriiletté” torténd atmindsitése érdekében.

Amig ez a hatdsagi eljaras nem fejez6dik be és az érintett ingatlan kozat (kivett ut) jellege nem

valtozik meg az ingatlan-nyilvantartasban, addig az ingatlan elidegenitésérdl nem lehet donteni.

> A kivett ut jelleg megvaltoztatasat kovetden van lehetdsége az Onkormdanyzatnak arra, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok (konkrétan a HESZ és annak mellékleteként a Szabélyozasi Terv)
modositasaval megvaltoztassa az ingatlan jellegét,

» majd ennek alapjdn keriilhet Ki az ingatlan a forgalomképtelen vagyoni korbdl — oly médon,
hogy a Képvisel-testiilet modositja az Onkormdanyzat vagyonardl sz6ldo 31/2021.(XI1.16)
rendelete vonatkoz6é mellékleteinek tartalmat.

» A Vagyonrendelet modositasat kovetéen lehet elkésziteni a sziikséges értékbecslést, majd az
érték ismeretében lehet dontést hozni az elidegenitési célrol — a Vagyonrendelet 11. § (2)
bekezdésének figyelembevételével (kivételes esetben a (4) bekezdés szerinti zart
versenytargyalas is lehetséges).

A fenti folyamatok meginditasa eldtt sziikséges megallapodni a Kérelmezovel a koltségviselésrol —
kiilonos tekintettel az atmindsitéshez sziikséges hatosagi eljardsok dijainak és az ahhoz sziikséges
dokumentumok elkészittetésének koltségeire, tovabba a 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozat szerinti, a
telepiilésrendezési eszk6zok modositasara irdnyuld kérelmekkel szemben - a telepiilésrendezési
szerzodeés megkotésének eldfeltételeként - dltalanos érvénnyel eldirt fejlesztoi kotelezettségekre.
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https://hu.wikipedia.org/wiki/Eur%C3%B3pai_Uni%C3%B3

Az eldbbiekre figyelemmel az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet elé.

HATAROZATI JAVASLAT
.../2023.(11.23.) KT-hatarozat

Szada Nagykdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Szada 4307/3 hrsz-u kivett ut jellegét meg
kivanja sziintetni az ingatlan értékesitése érdekében. A Képviseld-testillet felhatalmazza a
Polgarmestert, hogy intézkedjen az atmindsitési- és egyéb vonatkozo6 eljarasrol a kovetkezok szerint:

1./ Az Onkormanyzat nevében bizza meg dr. Babiczky Andrea iigyvédet, hogy az ingatlan 4tmindsitése
clofeltételeként készitsen Telepiilésrendezési szerzédést a koltségviselésr6l — figyelemmel a
120/2021.(X1.25.) KT-hatarozatban e Szerz6dés megkotésének eléfeltételeként eldirt fejlesztési
kotelezettségekre is.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgadrmestert, hogy a fejlesztési kotelezettségek teljesiilése esetén
a Telepiilésrendezési szerzédést az Onkormanyzat nevében alairja.

2.1 A Telepiilésrendezési szerzédés alairasat kovetéen kérelmezze az ut atmindsitéséhez sziikséges
hatosagi eljarast a Pest Varmegyei Korméanyhivatal Kozlekedési és Utiigyi Osztalyanal, és az esetlegesen
érintett tovabbi szakhatosdgokndl, majd az ehhez sziikséges Hatosagi Igazolas birtokéban
kezdeményezze az atmindsités ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetését, tegye meg az ehhez
sziikséges intézkedéseket.

3./ Az 5nkorményzati ingatlan atmindsitését kovetéen rendelje meg az Onkormaényzat telepiilésrendezési
eszkozei (HESZ és SZT) modositasahoz sziikséges tervez6i munkat — és az Onkormanyzat jovahagyo
dontésére vardo dokumentumokat terjessze a Képviseld-testiilet soros iilése elé.

4./ A HESZ és SZT modositasanak hatalyba lépést kovetden terjesszen eld javaslatot az Onkormanyzat
vagyonarodl sz6l6 31/2021.(XI1.16) rendelet vonatkozd mellékleteinek olyan tartalmii mddositasara,
hogy az atmindsitett ingatlan kikeriiljon a forgalomképtelen vagyoni korbdl, és értékesithetéve valjon.

5./ Az ingatlan fiiggetlen értékbecslovel megallapitott értéke ismeretében terjesszen eld javaslatot az
ingatlan értékesithetdségére a Képviseld-testiilet soros iilésére.

Felelds: polgarmester

Hatarid6: 1./ pont: azonnal, 2./ pont: 2023. marcius 31., 3./ pont: a Hatosagi Igazolas kézhezvételét
kovetéen: azonnal, 4./ pont: a HESZ- és SZT-moédositas hatalyba 1épését kovetden: azonnal, 5./ pont: a
Vagyonrendelet (4./ pont szerinti) modositasat kovetéen: azonnal



