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Ikt.sz.: H/421-6/2022

Eléterjesztés szdma: S/2-33/2022.

ELOTERJESZTES

a Képviselo-testiilet 2022. februdr 24-i rendes nyilvanos iilésére
(A siirgosség oka: a februari rendes bizottsagi iilések idépontja utan érkezett érdeklodés a
targybéli ingatlanok megvasarolhatosaga irant — a palyaztatasi eljaras idéigénye miatt azonban
a marciusi rendes képvisel6-testiileti iilés kései idopont lenne a dontéshez)

Eléterjesztés targya:

Eléterjeszto:

Készitette:

Szakmai szempontbol
ellendrizte:

Jogi, torvényességi
szempontbol ellendrizte:

Pénziigyi, gazdasagi
szempontbol ellendrizte:

Torvényességért felelds:

Elézetesen targyalja:

A hatarozati javaslat
elfogadasahoz sziikséges
szavazattobbség:

Szada Nagykozség Onkormanyzata tulajdonaban 4ll6, Szada,
4307/4,4307/7,4307/12 hrsz.-a ingatlan értékesitésének lehetoségei

Pintér Lajos polgarmester

Szaboné Molnar Krisztina
miiszaki-osztalyvezetd

Villanyiné Sziiki Anita
miiszaki ligyintézo

Dr. Jenei Laszlo
torvényesseégi szakreferens

Vargané Kurfis Erika
pénziigyi osztalyvezetd

Dr. Finta Béla jegyz6
- (stirgosségi inditvany)

a.) egyszeri szavazattobbség

b.) mindsitett szavazattobbség

Az eldterjesztés zart
kezelését kérjiik

a.) igen
b.) nem




VEZETOI OSSZEFOGLALO

A Szada Nagykozség Onkorméanyzat 2022. évi koltségvetésérél szold — parhuzamosan targyalt —
rendelet-tervezet a felhalmozdsi bevételek kozOtt az ipari teriiletek értékesitésébdl szarmazd bevételi
eldiranyzatot 110 millio Ft-ban hatarozza meg. E bevételi eldiranyzat mieldbbi realizalasa érdekében
attekintettiik az értékesithetd ipari teriilet besorolasu ingatlanokat.

Az Onkorményzat tulajdondba tartozo és hasznélaton kiviil 4116 beépitetlen teriiletek koziil a jelen
eléterjesztésben az egyedi mérlegelést igényld alabbi ipari teriiletekrél adunk tajékoztatast:

.. .. . becsiilt nettd
. . . teriilet becsiilt netto Ry
ovezeti ingatlan . Ry forgalmi értéke
hrsz . N e s nagysaga forgalmi értéke ,
besorolasa miivelési aga: kerekitve
(m2) ft/nm N
Osszesen:
4307/4 Gip-1 Kivett ipartelep 17.761 6.110.- 108.519.710.-
430717 Gip-1 kivett beépitetlen | 5.447 3.055.- 16.640.585.-
tertilet
4307/12 | Gip-1 Kivett ipartelep 12.234 6.110.- 74.749.740.-

Jelenleg (még) mindharom fenti ingatlan ,,korldtozottan forgalomképes, helyi dontés alapjan” —
forgalomképes ingatlanok aktualisan nem szerepelnek az Onkormanyzat vagyontargyai kozott.
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Szada Nagykozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének az Onkormdnyzat vagyondardl és
vagyongazdalkodas szabalyairol szo6l6 31/2021. (X1.26) rendelete (tovabbiakban R.) eldirasa
értelmében a ,korldtozottan forgalomképes torzsvagyonrol a jelen rendeletben foglalt korlatozdsok
szerint az onkormanyzat jogosult rendelkezni, melyrol a Képviselo-testiilet dont mindsitett tobbséggel.”
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A R. 7. § (2) alapjan ,,Az onkormadnyzati vagyon értékének és a tulajdonosi jogok gyakorlojanak
meghatdrozdsa:

(2) Az onkormanyzati forgalomképes ingatlanvagyon értékesitésére, hasznositasdara és megterhelésére
iranyulo dontést megelozoen az adott vagyontargy forgalmi értékét 6 honapnal nem régebbi
ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan kell meghatdrozni.

A fenti teriiletekre elkésziilt az értékbecslés, amelyet Fiilop Anna EV (2194 Tura, Katona utca 6). 2022.
februar 14.-én készitett el, s amelyek alapjan — az ingatlanok forgalomképessé torténd datmindsitése utan!
- palyazatot irhat ki az Onkormanyzat.

A R.-ben meghatarozott értékhatar szerint ugyanis 25.000.000.- azaz huszondtmillio forint folotti érték

onkormanyzati vagyon tulajdonjogdt atruhdzni csak versenyeztetés utjan, az Gsszességében
legeldnyOsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas €s ellenszolgaltatds értékaranyossagaval lehet.

A fentebb felsorolt ingatlanok koziil a Szada 4307/7 hrsz-u ingatlan forgalmi értékbecslés alapjan nem
éri el ugyan a rendelet szerinti értékhatart, mivel azonban ezen teriilet kdzvetleniil kapcsolodik a Szada
4307/12 hrsz-hoz, igy javasolt erre a teriiletre is palyazatot kiirni és abban eldnyben részesiteni a
tovabbiakban azt az ajanlattevot, aki ezt a két (vagy akar mindharom) teriiletet egyiit¢ is megvasarolna.

Onkorményzati vagyont (ingé és ingatlan) természetes személy vagy atlathato szervezet részére lehet
értékesiteni.

Az ajanlattevok ajanlataikat zart boritékban legalabb 2 példanyban, aldirva, személyesen vagy
meghatalmazott utjan kotelesek benyujtani. Az ajanlat 1 példanyat minden oldalon alairva ,.eredeti”
megjeloléssel kell ellatni.

A palyazat nyertese az, aki a Képvisel6-testiilet dontése alapjan a kiirasban foglalt szempontoknak és az
onkormanyzat tulajdonosi érdekeinek Osszességében a legmegfelelébb ajanlatot tette. (Ha a palyazat
nyertesével a szerzodés megkotése utobb meghiusulna, akkor ) palyazatot kell kiirni.)

Javasoljuk, hogy Szada Nagykdzség Onkormanyzatinak Képviselé-testillete mindsitse dt
forgalomképessé, majd eladasra jelolje ki az dnkormdnyzat tulajdonat képezd, fentebb ismertetett
ingatlanjait.

Jelezziik egyuttal azt is, hogy Szada Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Szada Helyi
Epitési Szabalyzatarél sz6lo 9/2009.(06.10.) szamu rendeletének (tovabbiakban HESZ) az Ipari
Park teriilete sajatos épitési eléirasaira vonatkozo rendelkezése alapjan:

Gip-1 jelii épitési dvezetben

a) A teriileten kivételesen csak a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a
hasznalo és a személyzet szdmara szolgald lakas(ok) helyezhetdk el.

b) Az épiiletek alapincézhetok.

C) A szabalyozasi terven jelolt védosavokat min. 15m szélességben kell kialakitani, kétszintes
(cserje, fa) novényzettel.

d) Gépkocsi-tarolot csak a foépiilettel egy tomegben lehet kialakitani.

Az eldterjesztés mellékletei:

1.sz. melléklet: Ingatlan hasznositasi palyazati felhivas 4307/4, 7, 12
2.5z. melléklet: Formanyomtatvany palyazati ajanlat benyujtasahoz
3.5z. melléklet: Nyilatkozat atlathat6 szervezetrol

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat inditvanyozzuk.

Szada, 2022. februar 21.



HATAROZATI JAVASLAT
/2022.(11.24.) KT-hatérozat

1./ Szada Nagykozség Onkoy_mémyzat Képvisel6-testillete — figyelemmel a 33/2022-S/2. sz.
el6terjesztésben foglaltakra - az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé Szada, 4307/4, 4307/7, 4307/12 hrsz.-
U, helyi dontés alapjan korlatozottan forgalomképes ingatlanait forgalomképessé mindsiti at.

2./ A KépviselO-testiilet az ¢ hatarozat 1./ pontja szerint forgalomképes ipari teriileteit (az ingatlanok
becsiilt forgalmi értéke alapjan egyiittesen az alabbi kikialtasi arakon értékesiteni kivanja:

» 4307/4 hrsz. — 109 MFt (azaz Egyszazkilencmillio forint) kikialtasi aron,

» 4307/7 hrsz. — 17 MFt (azaz Tizenhétmillio forint) kikialtasi aron,

» 4307/12 hrsz — 75 MFt (azaz Hetven6tmillio forint) kikialtasi aron,
¢és e céllal ingatlan a jelen hatarozat 1. sz. melléklete szerinti értékesitési felhivast, hirdetményt tesz
k6zz¢é, melyhez kozzétételkor csatolni sziikséges az eldterjesztés 2. és 3. sz. mellékletei Szerinti
dokumentumokat is. is.

3./ Az ajanlattételi hatariddig beérkezd érvényes ajanlatokrol - az Onkormanyzat vagyonardl szolo
31/2021. (XI.26) 6nkormanyzati rendelet eléirasai szerint - eldterjesztést késziil a Képvisel-testiilet
2022. marcius 31-i iilésére, amely alapjan az 6sszességében legelonydsebb ajanlat kivalasztasarol, és a
nyertes Ajanlattevovel torténd szerz0déskotésrol a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel dont.

Felelés: polgarmester
Hataridé: 1.-2./ pontok: azonnal, 3./ pont: 2022. marcius 16. (el6terjesztés elkészitésére)



