KERELEM

Alulirott ' kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a
H/932/2022 anyagomhoz leadott Telepitési tanulmanyterv mellékleteként kért
telepiilésrendezési tervben meghatarozott 5000.-Ft/m2 6sszegtol tekintsen el, mivel évtizedek
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feladatokat is ellat.

A Havaria kéarok rendbehozatala miatt azonnali segitségnyujtas miatt a (szadai lakosoknak)
telephelyiinkén erre a célra utépitd anyagot tarolunk. Mindezeken felil folyamatosan
rendelkezésre 4llunk az Onkorméanyzat részére, valamint tobb felajanlast is tesziink
kozteriileten Onkormanyzat tulajdonaban 16v6 teriileten kiilonféle munkékra.

Az elmult idészakban utszélesités miatt a Szada 052/76 hrsz-ban 1évo tulajdonrészemet,
ingyenesen atadtam az Onkorményzat tulajdonaba, melynek kataszteri értéke 9.483.250 Ft volt,

Gaézgerine kiépitését kezdeményeztem (terveztetés, engedélyeztetés, kivitelezés, foldmunka) a
Berek utcaban, amikor is mér a kiépitésnél is figyelembe vettem azt hogy a Berek utcéban iskola
fog épilni, és ezért az utca ellatdsanak csévezetését igy épitettem ki, mely koltségeket is én
viseltem (cca 4.000.000.-)

Az elmult évben a Csapas utcai fatiltetés lehetove tételeként, véllaltam ingyenesen segitve ezzel
az Onkorményzatot, hogy alap feltételként gaz-mentesitem, a bokrok-gydkerektél megtisztitom
a teriiletet, mély részeket feltoltottem, és egy tereprendezéssel rendezett teriiletté alakitottam az
ultetés helyszinét. (ennek koltsége 1780m2= 2.800.000.-)

A Trans Motors telephely megépiilése o6ta a Berek utca egy részén folyamatos
karbantartas/szinten tartas végzek, ennek értéke 11 év X 320.000.- =3.520.000.- Ft.

A Berek utcai villamos aram bekotése is lakossagi kezdeményezés volt és mi lakosok fizettiik
a rank eso dijakat.

Kérem a fentiek miatt a 120/2021.(X1.25.) KT-hatarozat szerinti Gsszeget a fentieck miatt
-méltanyolni sziveskedjenek.

Szada, 2022. majus 2.

Tisztelettel:

s.k.
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Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,1”

lapszam: 1
Ingatlanjelleg: 00005 - TERMOFOLD

Helyrajzi szam: 052/76

Jogi rendezettsege:
RENDEZETT

Ingatlan-nyilvantartisi alapadatok

Az ingatlan megnevezése

101 Erdg - Kisfaludy utca
102 | Az ingatlan cime: Févaros, megye v Keriilet
103 | Helység azonositd térzsszama: neve: Szada Nagykdzség Onkormanyzat
104 | Ut, utca, hézszdm: 2111 -, Szada Kisfaludy
105 | Ut, utca, hazszam:
106 | Az ingatlan orszaga 105 MAGYAR
107 | Az ingatlan fekvése: 20 - KULTERULET
108 | ‘A foldrészlet nagysaga: 0 ha 4057 m2
109 | A foldrészlet tulajdonjoga: 10 - A FOLDRESZLET KIZAROLAG

ONKORMANYZATI TULAJDON
110 | A vagyon jellege: __10- TORZSVAGYON RESZE
111 | Azingatlan forgalomképessége: 40 - KORLAT. FORGALOMKEPES A HELYI

DONT.
112 | A teriilleten 1évo épiiletek, épitmények: 0 db
113 | Kulturalis 6rokségvédelmi és 010 - NINCS VEDETTSEG
természetvédelmi védettség:
Tulajdoni adatok
I14 | A tulajdonszerzés jogeime: 30 - ADASVETEL
I'15 | A tulajdonba keriilés idépontja: 2007.12.31
Ingatlanra bejegyzett jogok és tények

117 020 - KOZERDEKU SZOLGALMAK ES HASZNALATI JOGOK =2012/
118 /i
119 | 7
120 v
16251 7
122 /
123 /
124 /
125 /
126 74




Onkormdnyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,I”

lapszam:
Ingatlanjelleg: 00005 - TERMOFOLD

1

Helyrajzi szam: 052/76

Résztulajdoni adatok

127.001

A tulajdonos

neve:

Szada Ko6zség Onkorményzat PH.

cime:

kizarolagos tulajdona:

Dézsa, Gyorgy UT 88

4057 m2

tulajdoni hanyada

el

A tulajdonos

neve:

127.002

cime:

kizardlagos tulajdona:

m2

tulajdoni hanyada

/

A tulajdonos

neve:

127.003

cime:

kizar6lagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

127.004

A tulajdonos

neve:

cime:

kizarolagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

127.005

A tulajdonos

neve:

cime:

kizardlagos tulajdona:

tulajdoni hanyada

Kezel6i, szolgaltatdi adatok

128.1

Vagyonkezeld

kaod:

név:

cim:

129.1

Uzemeltetési szolgaltatast ellatd kod:

név:

cim:




! Onkormanyzati ingatlanvagyon - kataszter: Ingatlan ,,I”

lapszam: 1
Ingatlanjelleg:00005 - TERMOFOLD Helyrajzi szdm: 052/76

Az ingatlan értékadatai

Megnevezes év értékvaltozas E Ft () brutté érték egyenlege E |
Ft

130 Uzemeltetésre atadott

131.0 | Kényv szerinti brutto érték |2019.03.05 37933.000

I31.1 | Bruttd érték valtozas

I132.0 | Becsiilt érték - 2016 37933.000

331 Becsiilt érték valtozas

133 Allagmutaté 60-79 % 70
‘ Egvéb megjegyzések:
Adatrogzités: Adatellendrzés:
Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas: Kelt.: Alairas:

2022.05.02.




SZADA

'BEREK UTCAI TELEPHELY

(052/67 ES 059/99 HRSZ)

TELEPITESI TANULMANYTERV

AZ EPITESI TORVENY 30/A. § (1) S (2) BEKEZDES SZERINTI TELEPULESRENDEZES| SZERZODES
MEGKOTESE CELJABOL,
A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOROL, AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIAROL ES A
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKROL, VALAMINT EGYES TELEPULESRENDEZESI SAJATOS
JOGINTEZMENYEKROL SZOLO 314/2012. (XI. 8.) KORM. RENDELET 7. MELLEKLETE SZERINTI-TARTALOMMAL

TT1 TANACSADO ES TERVEZO KFT.

2022. APRILIS 19.



SZADA
BEREK UTCAI TELEPHELY (052/67 ES 059/99 HRSZ)

TELEPITESI TANULMANYTERVE

MEGRENDELOD:
TERVEZO:

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft.
1121 Budapest, Kakukkhegyi ut 9.
képviseli: Nemesanszky lldiko okl. épitészmérndk, telepiilésrendezési vezetd tervezd

E-MAIL: tervezes@ttl.hu

2022. 04. 19.
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SZADA

BEREK UTCAI TELEPHELY (052/67 ES 059/99 HRSZ)
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A TELEPITESI TANULMANYTERV a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalommal készdil.

1. AZ ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A telepitési tanulmanyterv részben a Szada, 052/67 hrsz. és a 99 hrsz telkekre (tovabbiakban
a tanulmdanyterv terilete) készlil, amely kilterileten, a Berek utcdban a m(ikodé telephely
terilete.

A Berek utca dél-nyugati oldala folyamatosan beéplil6 lakoterilet, a telephellyel azonos észak-
keleti oldal részben kiilteriilet, részben belteriilet, az Ag utca sarkan a tervezett iskola telkével.

Atanulmanyterv terllete telkeinek terlilete és a foldhivatali nyilvantartds szerinti hasznalatuk:

hrsz mivelési ag tertlet (m2)
052/67 ,a” alrészlet telephely 5005
052/67 ,b” alrészletbdl Gylumolcsés, Gy3 1568
052/99 kivett 6500

A telek foldhivatali térképmasolata a tanulmanyterv 1. melléklete.

TT1 Tanéacsado és Tervezd Kit. Telepitési Tanulményterv Berek u. gazdasagi tertilet 2022. 04. 19.
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A 052/67 hrsz telek valtoztatdsi szandékkal nem érintett, telephelyként nem hasznalt része
gyumaolcsés.

A szomszédos telkek szintén kilterdleti fekvéstiek, mdvelési dguk szanto.

A Berek utcaban a villamos energia és az ivoviz kozlizemi szolgéltatassal rendelkezésre all.
Foldgadz és szennyvizcsatorna-elvezetd haldzat legkozelebb a Csapas utcaban lzemelnek
jelenleg, a halézatok fejlesztése a Berek utcaban iddszerl. A megigényelhetd kapacitasokat
illetéen a kozmi(i-szolgéltatdk nyilatkozatai mérvaddk az egyes épitések idépontjaban.

ivoviz-haldzat szennyvizelvezetG-halozat

forras: e-kézm(

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. Telepitési Tanulmanyterv Berek u. gazdasagi teriilet 2022. 04. 19.
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2. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK
2.1. TELEPULESSZERKEZETI TERV

& T ’ ‘_ s -~ Ll

A tanulmanyterv teriilete a telepiilésszerkezeti terven kertvdrosias lakéteriilet. A Csapas utca
gydjtéut. A teriletet semmilyen védettség nem érinti.

2.2. SZABALYOZAS

A hatalyos szabalyozasi terv vonatkozo részlete:

gﬂﬁm “’"“"l .-

A hatalyos szabélyozas szerint a tanulmanyterv teriilete M4-2/b mez&gazdasagi terulet.

A kornyezd lakoteriileteken a legnagyobb megengedett épitménymagassag a Berek utca a
telephellyel szemkozti falusias laké épitési Ovezetben 5 m, a Berek utca kertvdrosias
lakoovezetében 6 m, a tervezett iskola telkén 7,5 m. A Csapas utca -Berek utca sarkan,

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit. Telepitési Tanulmanyterv Berek u. gazdasagi teriilet 2022. 04. 19.
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onkormanyzati tulajdonu telken telepiiléskdzponti vegyes épitési 6vezet van kijeldlve, 7,5 m-
es legnagyobb megengedett épitménymagassaggal. Ezen a telken a beépités is intenziv, 60 %.

A szabalyozasi terven a Berek utca 16 m-es szélességgel tervezett. A szabalyozasi terv szerinti
uj kozterulet-hatar az észak-keleti oldalon mar csak két telken, a 052/65 és a tanulmanyterv
altal is érintett 052/67 hrsz. telkeken nem valdsult meg. A tanulmanyterv altal érintett masik
telek, a 052/99 hrsz. telek elétt a Berek utca szélesitése megvaldsult, a korabbi telekbél a
052/98 hrsz telket Gtként levalasztottak.

A szabdlyozasi terven az akkor eltervezett kés6bbi megosztasokat javasolt telekhatdrokként
abrazoltak. A hatdlyos szabalyozas hatédlyba Iépése 6ta véghement telekalakitasok ezeket a
javaslatokat nem kovették.

3. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A MODOSITAS SORAN ELERENDG CELOK
OSSZEFOGLALASA, JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Szabdlyozdsi cél, hogy a jelenlegi telephely telke és telekrésze kereskedelmi szolgdltatd besoroldst
kapjon mind a telepiilésszerkezeti, mind a szabalyozasi terven.

A javasolt épitési ovezet a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti Gksz-3.

.....

az épitési telek az épiilet
OVEZETI lpgkisebb Kilalihary, | SE028YORD | loghisch | legnagyobb
: megengedett b megengedett
BESOROLAS " - = " - I
£ rics . teriilete szélessége/ beépités zoldfelil | épitmény-
épitési dvezet jele P e ;
mélysége mértéke &t magassag
mértéke | min./max.
m’ m % % m
SZ 30
Gksz-3 75 | 5000 5000 35/60 30 25 3,5/7,5

4. BEEPITESI TERV

A beépitési terv a tanulmanyterv 2. melléklete.

A tervezett beépités azonos a jelenleg is meglévé beépitéssel. Fejlesztési igények jelenleg
nincsenek, de a Gksz épitési dvezet lehetGséget ad Ujabb beépitésre.

A beépités szabadon allg, az elGkert javasolt mérete 6 m. A m(ikédéshez sziikséges tarolast,
rakodas, gépkocsik tarolasat telken belil kell megoldani ugy, hogy a kdrnyezd lakoteriiletek,
telepliléskdzponti terlilet hasznalatat ne zavarjak.

A hatalyos szabalyozasi terv szerinti, a Berek utca szélesitést lehetévé tévd ut-teriilet
kialakitasra kerdl.

A telephely telkeit javasolt 6sszevonni. A telekdsszevonas és Utleadas utan az Uj telek teriilete
12866 m2, a ma allé éplletek Osszes alapterilete hozzavetélegesen 700 m2, a telek jelenlegi
beépitettsége 6 %.

TT1 Tanacsado és Tervezd Kft. Telepitési Tanulmanyterv Berek u. gazdasagi teriilet 2022.04. 19.
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5. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI -
KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE-,
IGENYE

Az OTEK A telek beépitésének feltételei alcim alatti 33. & (1) bekezdés szerint ,Eplilet csak
olyan telken vagy épitési telken helyezhet§ el,

a) amelynek megkozelithet&sége - beépitésre nem szént teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi céli épilet elhelyezésére szolgald telek kivételével - gépjarmdivel
kozterlletrsl vagy maganutrdl kozvetlenil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technolégiai viz
biztositott,

c) ahol a keletkezé szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,

d) ahol a hasznalat soran keletkezd hulladék elszallitdsanak, artalommentes elhelyezésének
vagy hazilagos komposztalasanak a lehet8sége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmiivek elhelyezése a 42. §-ban elirtak szerinti biztosithato”.

A (2) bekezdés szerint ,az (1) bekezdés b)-d) pontjaban elGirtak a kornyezettudatos
energiagazdalkodas eszkdzeivel kdziizemi szolgaltatassal vagy egyedi médon teljesithet6k az
ovezetre el@irt teljes kozmiivesitettség esetében is”.

Ennek megfelelGen Uj épiiletet akkor lehet hasznalatba venni, ha a tevékenységhez szlikséges
kézmivek megépiiltek, az éplleteket rakototték a hilézatokra.

A hatdalyos szabdlyozési terv alapjan beépil§ teriilethez képest a tervezett valtoztatas utdni
beépitésnek nincsen tébblet human infrastruktira igénye.

6. A VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, ROVID OSSZEFOGLALO

A javasolt valtozasnak a meglévé dllapothoz képest nincsenek ismert mas kérnyezetei hatdsai.
Gksz épitési Ovezetben csak a kdrnyezetre nem jelent8s hatdst gyakorld tevékenység
végezhetd.

7. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID
OSSZEFOGLALO

Nyilvantartott, vagy beazonositott 6rokségi érték nincs a valtozassal érintett terileten.

TT1 Tanacsadé és Tervezd Kit. Telepitési Tanulmanyterv Berek u. gazdasagi teriilet 2022, 04. 19.
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1. melléklet

Goédolldi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Godolls Ady Endre sétany 60. Pf, 390.

Nem hiteles térképmasolat
2018.05.28 13:10:25
Helyrajzi szam:  SZADA Kiilteriilet 52/67 Megrendelés szam:  619559/6/2018

Méretaréﬁy: 1: 4000

4423/4

(1005/1)




2. MELLEKLET
A BEREK UTCAI TELEPHELY (052/67 ES 059/99 HRSZ) TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ

BEEPITESI TERV

4555/1

052/102

S27
‘251:\
4449

2 3 3 atanulmanyterv tertilete

0123 Kkilterileti hrsz 5678 belteriileti hrsz
T meglévs épiilet > meglévé bejarat
= tervezett szabalyozasi vonal @ tervezett zldterilet

TT1 Tanacsado és Tervezo Kft. 2022.04. 19.



