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VEZETOI OSSZEFOGLALO
L/ 1. Elozmények: kérelem és tervek a beruhdzds kapcsdan

A Szadai Ment6 és Szolgalati Kutyas Egyesiilet (székhely: 2111 Szada, 0107/147 helyrajzi szam, a
szervezet képviseldje: Moricz Adrienn Ildiko elndk) kérelmet nyujtott be Hivatalunk részére, a Moricz
Adrienn Ildiko tulajdonat képez6 0107/145, 0107/146, 0107/147,0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-t
ingatlanokra vonatkozoan, mentokutyas, szolgélati kutyéds és lakossagi- kozosségi képzési kdzpont
létrehozasa iigyében.

A beruhazas 1étrehozaséhoz sziikségesség valt a Helyi Epitési Szabalyzat médositasa, tekintettel arra,
hogy a tertilet jelenlegi 6vezeti besorolasa (M4a-4 jelii) alapjan csupan 0,5 % lenne beépithetd (kb. 100
m? alapteriiletii felépitmény), ezért a telepiilésrendezési véltoztatast kovetden a beépitésre szant teriilet
kiilonleges épitési ovezetbe keriilne (K-KK jelii), ahol a legnagyobb megengedett beépitettség 10%, igy
a beruhazonak lehetdsége lesz akar 2037 m? alapteriilet beépitésére felépitménnyel.

A tervek alapjan a 20.371 m? alapteriiletii épitési 6vezeten az alabbi felépitmények és teriiletek
keriilnek kialakitasra: kiképzé csarnok 240 m?, fedett kiképz6tér 600 m?, klubhaz, eléadoterem 120
m?, iroda, meleged®é, zarhaté fedett terasz 50 m?, raktar, tarolok 50 m?, parkolok kialakitasa, kenelek 80
m?, nagy fiives palya 5000 m?, kisebb fiives palyak, és jatszotér 200-500 m? alapteriilettel; a beépitésre
szant teriilet - maximum 10% - sszesen: 2037 m>.

T

1. kép: telepiilésen beliili elhelyezkedés 2. kép: latvanyterv a beruhdzdsrol

A teriilet tulajdonosa, Moricz Adrienn Ildiko, mint beruhazé kérelmében arrdl tajékoztatott, hogy a
telephelyen az egyesiilet célja els6sorban mentd és szolgalati kutyak felkészitésére, és kiképzésére
alkalmas kozpont létrehozdsa, ugyanakkor helyi lakosok szdmara elérhetd kutyaiskolai programok
szervezése iskoladk, és ovodak szamara, amely foglalkozas nyilt napokon, palyalatogatasokkal lenne
egybe szervezve. Az egyesiilet egyiittmiikodési megallapodast kotott az Orszagos Polgardr Szovetséggel
¢s Magyar Honvédséggel, valamint a Renddrségi Oktatasi €s Kiképzd Kozponttal.

A kialakitandé infrastruktara kifejezetten mentokutyds kiképzési, és edukécios célokat szolgal,
illeszkedve a kiilteriileti jelleghez. A tervezett fejlesztések célja, hogy a jovében alkalmas legyen
szakmai programok, és k6zosségi események befogadasara.



1./ 2. Elozmények: megtortént intézkedések

A beruhazas kapcsan a HESZ modositashoz 2026. majus 6-4n beérkezett hivatalunkhoz a

telepitési tanulmanyterv;

- Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testiilete a 107/2026. (VI.17.) KT
hatarozataval dontott arrdl, hogy a telepitési tanulményterv alapjan tdmogatja elvi szinten
Moricz Adrienn Ildiko, mint beruhazo kérelemét, ¢és felkérte a polgarmestert a
telepiilésrendezési szerz0dés megkotésének kezdeményezésére;

-  Moricz Adrienn Ildiké beruhdzo levélben nyilatkozott arr6l, hogy a vallalja a Szada
Nagykozség Onkormanyzat Képviseld-Testiiletének 120/2021. (XI1.25.) szamu hatarozata
alapjan a beépithetd alapteriilet névekmény minden négyzetmétere utan 5.000 Ft Osszegii
hozzajarulas megfizetését az Onkormanyzat részére, amely 6sszeg — 2037 m? beépitésre szant
teriilet alapul vételével — 10.185.000 Ft; az 6sszeg kifizetésének hatarideje: 2026. december 31.
napja;

- Szada Nagykozség Onkormanyzat Képviselo-testillete a 114/2026. (VILS8.) KT
hatarozataval dontott arrdl, hogy elfogadja a hatarozat mellékletét képezo telepiilésrendezési
szerzOdés tervezetét és a foépitészi feljegyzést, azzal, hogy a partneri véleményezést kovetéen
dont a telepiilésrendezési szerzodés tényleges megkotésérol; tovabba felkérte a Polgarmestert,
hogy KT hatarozat szerint a419/2021. (VII. 15.) Kormény rendelet 56/A. § (3) bekezdése szerinti
partnerségi véleményeztetéshez sziikséges intézkedéseket tegye meg;

- A ,Felhivas a partnerségi egyeztetés telepitési tanulmanytervrol” c. hirdetmény a partneri

véleményeztetés kapcsan 2026. julius ho folyaman lebonyolitasra keriilt, de az ligyben

hozzaszolas, véleményezés nem érkezett be Hivatalunkhoz.

Az elkésziilt telepiilésrendezési szerz6édés tervezete, amely az elSterjesztés 1. szaml mellékletét
képezi.

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢€s elfogadisanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Korm. rend.)56/A. § (1) bekezdése szerint ,,A telepiilésrendezési szerzodés tervezetét és az annak
mellékletét képezo telepitési tanulmanytervet az onkormanyzati foépitész a képviselo-testiilethez cimzett
7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzésben véleményezi.”

A fentiek alapjan a telepiilés foépitészi feljegyzésbe foglalt végleges véleménye elkésziilt, amelyet
mar a partnerségi véleményeztetést kovetden kapott meg Hivatalunk. A végleges foépitészi feljegyzés
az eldterjesztés 2. sz. mellékletét képezi.

A Képviselo-testiilet 44/2026. (11.25.) szamu hatdrozataban dontétt, Ggy hogy a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére telepiiléstervet készit. Az eljaras a Korm. rend.-ben foglaltak szerint, 4ltalanos
eljaras keretében a téradatok elérése érdekében az elektronikus E-TER rendszerben meginditasra keriilt.
A Korm. rendelet 60. § (6) bekezdése szerint ,,Az egyeztetési eljaras tipusa szerint altalanos,
egyszerusitett vagy rovid eljaras, kézikonyvnél és a telepiilésképi rendeletnél altalanos vagy rovid eljaras
lehet. Ugyanazon telektombre vonatkozéan egyidejiileg egy altalanos eljaras mellett folyamatban
lehet egyszeriisitett vagy rovid eljaras is, azzal, hogy az 59. § (1) bekezdés c¢) pontja szerinti zaro
szakaszbol egyidejiileg csak egy lehet folyamatban.”

Mindezekre val6 tekintettel felhivjuk a figyelmet, hogy a HESZ médositaséra iranyulé eljaras kizarolag
egyszerisitett eljarasban torténhet, tovabba zard szakaszban egyidejiileg csak egy eljards lehet
folyamatban.

Mindezek alapjan és figyelembe véve a Méptv. 229.§ (3) bekezdésében foglalt telepiilésterv
elfogadasara szabott 2027. jinius 30-i hatariddt a telepitési tanulmanytervben foglalt fejlesztési szandék
telepiilésrendezési eszkozokbe vald beépitésre allaspontunk szerint két lehetdség van:



1. Telepiiléstervet megeldzden egyszerisitett eljaras keretében, ugy, hogy a telepiilésrendezési
eszk6z modositasara iranyulo eljarast legkésobb 2026. novemberében el kell inditani.

2. A novemberi hataridét kovetden a telepiiléstervbe épiil be a fejlesztési szandék, €s a telepiilésterv
egyeztetésével ¢€s elfogadasaval egyidOben torténik a fejlesztési szandék integraldsa a
telepiiléstervbe

A fenti intézkedéseket kovetoen a Képviselo-testiiletnek az alabbiak szerint sziikséges dontéseket
hozni:

- Donteni sziikséges a telepiilésrendezési szerzodés megkotésérol, melynek kapcsan
felhatalmazast kap a Polgarmester a szerzddés aldirasara;

- Donteni sziikséges az elfogadott telepitési tanulmanyterv és a lakossagi partnerségi
véleményeztetés eredménye alapjan a 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti
végleges foépitészi feljegyzésrol.

- Donteni sziikséges az egyszerusitett eljaras meginditasanak vallalhat6 hataridejérol.

11./ A dontéshez sziikséges informaciok, tajékoztatasok:

A Magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) €s a telepiilésrendezési tervek
¢s telepiiléskép-védelmi eszkozok egyeztetésének és elfogadasanak szabalyair6l szolo 419/2021.
(VIL.15.) kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm.rend.) részletesen szabdlyozza a telepitési
tanulmanytervvel, a telepiilésrendezési tervvel kapcsolatos kovetelményeket és a sziikséges képviseld-
testiileti dontésekre vonatkozé kdvetelményeket.

A Korm. rend. 56/A. § (1) bekezdése alapjan a telepiilésrendezési szerzddés tervezetét és az annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanytervet az Onkormanyzati féépitész a képviselo-testiilethez
cimzett feljegyzésben véleményezi.

A Korm. rend. 56/A.§ (3) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanytervet a foépitészi feljegyzést
kovetden a telepiilés polgarmestere véleményezteti a partnerekkel.

A Korm. rend. 56/A. § (4) bekezdése szerint az dnkormanyzati féépitész feljegyzését ¢és a partnerek
véleményét a telepiilés képviselo-testiilletének a telepiilésrendezési szerzédés megkotése elott
érdemben vizsgalnia kell. Tekintettel arra, hogy a partneri véleményeztetés kapcsan nem érkezett
be hozzaszolas, vagy vélemény, ezért a képviselo-testiilet donthet a telepiilésrendezési szerzodés
megkotésérél, amely a Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak az el6feltétele.

A M¢éptv.-ben és a Korm.rend.-ben foglalt telepitési tanulmanyterv, a telepiilésrendezési szerzddés
tervezete, a f0épitészi végleges feljegyzés elkésziilt, az eldterjesztés mellékletét képezik. A fentiekben
foglaltak alapjan a Képviseld-testiiletnek érdemben vizsgalnia kell e dokumentumokat, amelyet
kovetden sor keriilhet a telepiilésrendezési szerz0dés megkotésére.

Mindezek alapjan az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.



III.  Hatarozati javaslat
.../2026. (I1X.23.) KT-hatarozat

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont Szada, 0107/145, 0107/146,
0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-i ingatlanok vonatkozasdban, hogy a telepitési
tanulmanyterv alapjan elfogadja a végleges foépitészi feljegyzést, tovabbad hozzajarul a
telepiilésrendezési szerz6dés megkotéséhez a kérelmezd, Moricz Adrienn Ildiko (lakcime: 2146
Mogyorod, Akac koz 4.), mint beruhdzoval. A Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a
telepiilésrendezési szerz0dés alairasara.

A beruhazé 10.185.000 Ft 6sszegii hozzajarulas megfizetését vallalta a telepiilésrendezési szerzédés
megkotésével egyidejiilleg, amely Osszeget a beruhdzo Aatutalassal fizet ki az Onkormanyzat
szdmlaszamara legkésobb 2026. december 31. napjaig.

Szada Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont, hogy Szada, 0107/145, 0107/146,
0107/147, 0107/120, 0107/121, 0107/122 hrsz-i ingatlanok vonatkozasaban késziilt telepitési
tanulmanyterv alapjan a telepiilésrendezési eszkdz modositasanak elinditasat egyszerusitett eljaras
keretében abban az esetben vdllalja, amennyiben a véleményezés megkezdéséhez sziikséges A4
telepiiléstervek  tartalmarol,  elkészitéeséenek és  elfogadasanak  rendjérdl,  valamint  egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (3)
bekezdésében foglalt tervet a kérelmezd 2026. oktdber 22-ig rendelkezésre bocséjtja, a hataridd letelte
utan a telepitési tanulmanyterv alapjan a fejlesztési szandékot a telepiiléstervbe épiti be.

Felelds: polgarmester
Hatarido a telepiilésrendezési szerzdés megkotésére: 15 nap

Szada, 2026. szeptember 10.

Pintér Lajos
polgarmester

Eldterjesztés mellékletei:
1.sz. melléklet — Telepiilésrendezési szerzOdés tervezet
2.sz. melléklet — 419/2021. (VIL.19.) Korm.rend. 56/A. § (1) szerinti végleges f0épitészi feljegyzés




