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SZADA
A MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK
TELEPITESI TANULMANYTERVE

A TELEPITESI TANULMANYTERY a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptiléstejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 7.
melléklete szerinti tartalommal késziil.

1. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA

A telepitési tanulmanyterv a Szada, 4571/1 és a 4571/2 hrsz. telekre késziil, amely 2 telek a
Margita felé es6 beltertileti hataron hizodo Margita utca mentén fekszik. Megkozeliteni a

Margita utcan, vagy a Csatari utcan keresztiil lehet.
G SZECHENYIDOMB

Szada %

BONCSOK

A vizsgalt két telken a
kornyezethez képest jelentdsen
tobb a fas szarti novényzet. A
domborzat sajatsagos. A 4571/1
hrsz-t61 délre es6, Csatari u. 11.
(4548 hrsz.) egy domb tetején
helyezkedik el, ahonnan mind a
Margita utca, mind a
telepiiléskozpont felé lejt a terep. A
4571/1 hrsz déli oldalan, mig a
4571/2 hrsz északi oldalan a terep
hirtelen megvaltozik, a 4571/2 hrsz
¢s a Csatari utca feldli déli
szomszéd beépiilt telek (4548 hrsz.)
meredek rézstivel csatlakoznak a
Margita utca szintjéhez.




A Margita utca burkolatlan, kb. 2,7 m széles homokos palyaja a 4571/1 hrsz. telken
keresztiil és a 4571/2 hrsz telket érintve alakult ki, ezt a telket érintve csatlakozik a Margita
utca a Csatari uthoz, €s folytatodik Veresegyhaz felé a Szoldvirag utcaban.
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Az érintett telkek fényképeit a tanulmanyterv 1. mellékletében kozoljiik.



A telkek méretei:

4571/1 hrsz: 1553 m2

4571/2 hrsz: 1623 m2

A két telek megosztasadhoz késziilt valtozasi vazrajz a tanulmanyterv 2. melléklete.
A két telek belteriiletbe vonasanak feltételeirdl szol Szada Nagykozség képviselo-

testiiletének 13/2016. (X. 28.) 6k. rendelete. A rendelet szovege a tanulmanyterv 3.
melléklete.

2. A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

A tertilettdl északra a margitai erdok 1abatol a Margita utcaig egy 150 m széles savban
szantoként nyilvantartott beallt gyepes teriilet huzodik. A Margita utca és a rét kozott a
vizsgalt szakaszon egy dvarokszerli mélyedés fogja fel €s szikkasztja a Margita feldl érkezo
csapadékvizeket. A mélyedésben, a kornyezethez képest jobb vizmegtartd képességnek
koszonhetden, a novényzetet faegyedek és bokrok alkotjak.

A Csatari utca folyamatosan épiil be, az északi, vizsgalt szakaszan mar beépiilt.

A Margita utca a vizsgalt 2 telek szomszédsagadban még beépitésre vard, lekeritett telkek
sorakoznak.

A tanulmanyterv 1. melléklete mutatja be a Csatari utca és a Margita utca érintett
szakaszanak fényképeit.

3. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Hatalyos teleptilésszerkezeti terv Hatalyos szabalyozasi terv
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A 4571/1 és a4571/2 hrsz. telkek Szada telepiilésszerkezeti tervében a kertvarosias
lakoteriileten helyezkednek el. A Margita utca tervezett gyiijtout, ami lehetévé teszi a
Margita-hegy labanal tervezett, nagy kiterjedési sportteriilet megkozelitését is.



A szabalyozasi terven a 4571/1 és a 4571/2 hrsz. telkek erd6 6vezetben vannak. A Margita
utca gy(jtouti rendeltetésének csak részben megfeleld 16 m széleséglire szélesitése (az OTEK
szerint a gyjtout szélessége 22 m) a tervezett sportteriilet telkének rovasara torténik.

Az 1t szélesitése sem telekalakitassal, sem a fizikai valosagban nem t6rtént meg.

4. SZABALYOZASI KONCEPCIO - A MODOSITAS SORAN
ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, JAVASLAT A

SZABALYOZAS MODOSITASARA, A SZABALYOZAS E CELBOL
MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Szabalyozasi cél: a 4571/1 és a 4571/2 hrsz. telkek kertvarosias lako Gvezetbe sorolasa.

Javasolt épitési vezetek:

- aterepviszonyok miatt a 4571/1 hrsz. esetében a szomszédos telkekhez képest 1 m-
rel nagyobb, 6 m lehet a legnagyobb megengedett épitmény-magassag
- a4571/2 hrsz. esetében a szomszédos telkekkel azonosan: Lke-4

az épitési telek az épiilet
OVEZETI legkisebb kialakithato | |©8na8yobb | legkisebb | legnagyobb
BESOROLAS megengedett | kotelezd | megengedett
épitési bvezet iele terlilete szélessége/ |  beépités zold- épitmény-
P ] kozbensé/ | mélysége mértéke felulet magassag
sarok mértéke | min./max.
m? m % % m
SZ 20
Lke-4 5.0 1500 1500 18/40 20 60 3,0/5.0
SZ 20
Lke-5 6.0 1500 1500 18/40 20 60 3,0/6,0

Az épitési ovezet kialakitasanak jarulékos feladata: a Margita utca déli iranyu szélesitése,
mivel a tervezett sportteriilet felé csak annak telkének igénybevételével és az ut
nyomvonaldnak athelyezésével, teljes atépitésével volna lehetséges, ami jelenleg nem realis

alternativa.

A Margita utca szélesitése addig a mértékig javasolt, ameddig az utpalya 2 iranya
hasznalata személygépkocsival biztosithat6, valamint a hidnyz6 kozmiivek kiépithetdk a
Csatari utcaig. Ehhez minkét telekbol kb. 1,8-2,5 m szélességii sav kozut céljara torténd
lejegyzésére van sziikség.

Az utleadas miatti telekméret-csokkenések az alabbiak:

hrsz. jelenlegi telekméret (m2) utleadas utani telekméret (m2)
4571/1 1553 1340
4571/2 1623 1505




Az ut-teriilet levalasztasa utan a 4571/1 hrsz. telek teriilete 1340 m2 lesz, ami kisebb, mint
a kornyezetben meghatarozott 1500 m2 legkisebb telekméret. Javasolt a HESZ-ben
megfogalmazni, hogy a legkisebb kialakithaté telekméret csokkenhet, ha a csokkenést
utteriilet lejegyzése indokolja.

5. BEEPITESI TERV

A beépitési terv a tanulmanyterv 4. melléklete, ami abrazolja a javasolt szabalyozasi
vonalakat is.

6. A JAVASOLT BEEPITES, VALTOZAS VARHATO
INFRASTRUKTURALIS IGENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESE,
IGENYE

A Csatari utca teljes kozmivel ellatott.

A Margita utcéban a vizvezeték elkésziilt, ezen kiviil csak a 20 kV-os villamosenergia-
1égvezeték oszlopai lathatok, kdzvetleniil az utpalya északi oldalan. Nincs kiépitve a
kisfesziiltségti villamosenergia-héalozat, sem a kozvilagitas, sem a f6ldgaz, sem a
szennyvizelvezetd-haldzat. A hidnyzo kozmiiveket a beépitések fliggvényében majd a Margita
utca teljes hosszan ki kell épiteni, igy ezek kiépitésének sziikségessége a Margita utca ezen
szakaszan az id8beni litemezések kérdése.
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7. A VALTOZAS yARHAT(’) KORNYEZETI HATASAI, ROVID
OSSZEFOGLALO

Az OTEK A telek beépitésének feltételei alcim alatti 33. § (1) szerint ,,Epiilet csak olyan
telken vagy épitési telken helyezheto el,

a) amelynek megkozelithetdsége - beépitésre nem szant teriileten a honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célu épiilet elhelyezésére szolgalo telek kivételével - gépjarmiivel
kozteriiletrdl vagy magéanutrél kozvetleniil biztositott,

b) ahol a rendeltetésszerti hasznalathoz sziikséges villamos energia, ivoviz, technologiai viz
biztositott,

¢) ahol a keletkez6 szennyviz és a csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott,



d) ahol a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitasanak, artalommentes elhelyezésének
vagy hézilagos komposztalasanak a lehetdsége biztositott, valamint

e) amelyhez a gépjarmtivek elhelyezése a 42. §-ban eldirtak szerinti biztosithato”.

A (2) bekezdés szerint ,,az (1) bekezdés b)-d) pontjaban el6irtak a kdrnyezettudatos
energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi mddon teljesithetdk az
ovezetre eldirt teljes kozmuvesitettség esetében is”.

A 2021-t8] alkalmazandd, a lakoépiiletekre eloirt hétechnikai kvetelmények és a
folyamatosan kornyezettudatosabba valé technologidknak kszonhetden a vezetékes
foldgazellatas kiépitését nem tartjuk elengedhetetlennek. A f61dgdz a Csatari utcaban
rendelkezésre all, annak tovabbépitése gazdasagi szempontok mérlegelésével megfontolhato.

Az OTEK és mas altalanos és helyi jogszabalyok alkalmazasaval a javasolt valtozasnak
nincsenek hosszt ideig fennalld kornyezetei hatasai. Kozlekedésbol €s épitési munkabol
lehetnek nem hatarérték feletti hatasok az épitések ideje alatt.

8. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK
LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALO

Nyilvantartott, vagy beazonositott 6rokségi vagy kornyezeti €rték nincs a valtozassal
érintett teriileten, sem a sziikebb kornyezetben. Az alkalmazni javasolt Lke-4 és Lke-5 épitési
Ovezet alkalmazasaval sem az épitett, sem a természeti kornyezet, sem a tajkép nem sériil.



1. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ 2021. JANUAR 6.
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a Margita utca Veresegyhaz felé es6 ,vége” a 4571/1 hrsz. telken bellili Gtcsatlakozassal



1. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ 2021. JANUAR 6.

térben a Csatari u. 11. szomszéd

aa 4571/1 hrsz. e_Ic’Stti szakaszon és a 4571/1 hrsz, hat

a 4571/2 hrsz. telek



1. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ 2021. JANUAR 6.

a Csatari utca északi ,vége”, hattérben a Margita-hegy



1. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ 2021. JANUAR 6.
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a Csatari u. 11. (548 hrsz.) szomszéd



1. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ 2021. JANUAR 6.

a 4571/2 hrsz. Margita utcai szomszédja (024/50 hrsz)
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1. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI
TANULMANYTERVEHEZ 2021. JANUAR 6.
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a 4571/1 hrsz. keskeny szakasza el6tt, a 20 kV légvezetékkel és annak betonoszlopéval
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Margita utca a 4571/2 hrsz. el6tt, a Csatari u. felé nézve, a tlizcsappal és a betonoszlopokkal



2. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ 2021.

Barczi Jozsef foldméro

2111 Szada, Boncsoki ut 8.
Munkaszam: 18/2018.

Szada kbzség
beltertilet
Adatszolgaltatas iktatdszama: 2-726/2018.

VALTOZASI VAZRAJZ

a 4571 helyrajzi szamu féldrészlet megosztasarol
Méretarany: 1:1000

Cimkoordinatak
Psz. Y X
1 670806 | 255584 457111
1 670829 | 255518 457172

"Megelbzi a 3456/2017. iktatészému véltozasi vazrajz atvezetése."

Valtozas el6tti allapot Valtozas utani allapot &
Alrészlet Terilet Alreszlet Terdlet %
Hrsz . L o 3 AK Hrsz . L (e} 2 AK Szolgalmi és egyéb jogok '%
jel| miv.4ga || ha.m jel| miv.aga | €| ha.m §
= s
1 2 3 4 5 6 7 8 10 11 12 13 14
4571 kivett: 0.3176 - 45711 kivett: 0.1553 - Vezetékjog 38 m2 terlletre
beépitetlen beépitetlen VMB-169/2009,
teriilet terilet Jogosult: ELMU HALOZATI
ELOSZTO KFT.
1132 Budapest, Vaci ut 72-74.
Bej.hat.: 49182/2010.05.05
4571/2 kivett: 0.1623 - Vezetékjog 31 m2 teriletre
beépitetlen VMB-169/2009.
terilet Jogosult: ELMU HALOZATI
ELOSZTO KFT.
1132 Budapest, Vaci Gt 72-74.
Bej.hat.: 49182/2010.05.05
Osszesen: 0.3176 0.3176

A véltozas akaratunknak megfeleléen tortént:

BARCZI1 JOZSEF

_ A\ foldmérd térképész

Készits: . o fiAmmérd ig.sz... 7471/2018

Féldmerd ig. széP‘la: 7471_/_2018. P
M oA —A

Minéséget tanusito: ................ !

Szada, 2018.09.18.

iiaki Lasels "/
féldméré mérndk
Ing. rend. min. szam: 1778/2002.

A helyrajzi szdmoz4s és teriiletszémitas helyes. Ez a zdradék a
keltezéstél szamitott egy évig hatalyos, kesébbi felhasznéléds
eltt a vazrajzot Ujra zaradekoltatni kell.

GOA6IE, 2018, ... ... ne 11, nap
239 !20 '3
F*t.ipt>(8,a22_
P.h. Zaradékolo: ...........>

Ing. rend. min. szama: ...../............
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3. MELLEKLET A SZADA, MARGITA UTCA 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ TELKEK TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ 2021.
JANUAR 6.

SZADA NAGYKOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
13/2016. (X.28.) inkormanyzati RENDELETE

A SZADA, 024/79 HRSZ-U INGATLAN BELTERULETBE CSATOLASAROL

Szada Nagykozség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Magyarorszag helyi énkorményzatair6]
sz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) 1. pont, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérol szold 1997, évi LXXVILL torvény 7. § (3) bekezdésében foglaltak
alapjan a kovetkez6 rendeletet alkotja:

1.§

Szada, 024/79 hrsz-t, 3176 m® teriiletii ingatlannak, az ¢rvényes helyi szabalyozasi terv és
¢pitési szabalyzat /9/2009. (06. 10.) rendelet - HESZ/ alapjan, belteriiletbe csatolasat elrendeli
teriiletrendezési célbol.

2.8

A tervezett belterliletbe csatolds és kiszabdlyozas az érvényes helyi szabalyozasi tervnek és
€pitési szabalyzatnak megfelelGen torténhet, a tervezett Ut részek és kozteriilet téritésmentes
dnkormanyzati tulajdonba adasaval.

3. §

A fentiekben érintett teriilet belteriiletbe csatoldsa és telekrendezés atvezettetése, (az azzal
jar6  mindennem? dfjakkal egyttt) valamint kozmiivesitése (villany, viz, gaz,
szennyvizcsatorna, hirkézlés, ut, jarda, csapadékviz elvezetés) annak terveztetése,
engedélyeztetése, megvaldsitisa az ingatlan tulajdonos kéltségére torténhet a
teleptilésrendezési szerzodésben foglaltak szerint.

4,8
Zaro rendelkezések

E rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatdlyba. Kihirdetésérdl a jegyz6 a helyben szokasos
modon gondoskodik.

Szada, 201 6.();?’27[.
(el

dr. Pal Szilvia
Jjegyz0

Oroszi Sando
polgarmester

Kihirdetési zaradék

A rendelet a mai napon kihirdetésre kertilt. o / A

Szada, 2016. oktéber 28. & %\/26 ﬂ ~
dr. Pal Szilvia

Jjegyz6




4, MELLEKLET A 4571/1 ES A 4571/2 HRSZ. TELKEK TELEPITESI TANULMANYTERVEHEZ

BEEPITESI TERV M1:1000
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